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JOSE GUADALUPE DSUNA MILLAN GOBERNADOR DEL ESTADO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 43 FRACCION )| DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIARE Y SOBERANG DE BAJA CALIFORNIA: ¥ CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 3 Y D DE LA LEY ORGANICA
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA GALIFORNiA, ¥ LOS
ARTICULOS 10 FRACCIONES VI, VII'Y IX, 20, 26 27, 2B, 119 FRACCION |1 Y 134 DE LA LEY
DE DESARRCLLO URBANGD DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDO

PRIMERC.- Que el artffeulo 27 ¥ 115 de |a Constitueidn Politica de Ios Estados Unidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Congitucidn Palitica del Estado
Libre ¥ Soberano de Baja Califomia, v la Ley de Desamrollc Urbano del Estade de Baja
California, constituyen el marco juridico fundamental conforme al cual los tres Grdenes de
gobierna, con ia parlicipacion de la sociedad, dentro de un asquema de concurencia y
msponsabtilidades comparbdas, enfrentan la problematica de los asentarmantos humanoes y el
desarmollo urbana del pals.

SEGUNDO. - Que el Plan Estatal de Dessrrollo de Baja California, es el documento rector et
qushacer gubermamental y de los lineamientss que determinan Iz visién, misién y fines de cada
una de las accionas del Gobierno Estatal, y se concreta mediante 1a aportacidn y reunién de
esfuerzoe, y a través de |a participacidn de cada uno de los interesados an onentar y
transformar hacia la realidad, los propédsitos que en conjunto se plantean.

TERCERD - Que en este sentido el Plan Estatal de Desarrallo de Baja California, denlro de sur
eje de desarrollo regional sustentable, tiene como cbjetivo general incrementar la disponibilidad,
roberura v calidad de la vivienda, de servicios basicos, infraestructura y anergla que permitan
un desarrallo planificads de los contres de poblacién, en un margo de amenia con el medio
ambiente.

CUARTO.- Que el procese de planeacion an Baja Caffornia, desde la perspecliva de la
sustertabilidad. requiere continuar fundamenlandose en la generacion de un desarmalle regional
integral que asegure la inclusidn de todes los sectores de |la sooiedad bajacaliforniana, que
garantice un desarrolle social medianle 1a planeacion urbana, el desarrollo de |a infraestructura
y equipamients, [a dolacion de servicios publicos y el aprovechamiento racional de sus recursos
naturales.

QUINTO.- Que |a planeacién del desarrolio urbano regional conlleva la conservacion y
crecimiento de 108 centros de poblacidn de manera ordenada, donde los planes y programas
sectonales estén vinculados antre si para lograr el desarrollo armonico de las regiones.
A
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SEXTO.. Que esta Administracién Publica contempla entre o5 objetivos de la planeacion del
desarrglle urbano regional, realizar obras estratégicas con sentido humane ¥ el afianzamisnto
del gasarrolle urbano con infragstructura modarna, qus fomente la competitividad y que atienda
4 la gante de [a entidad.

SEPTIMO.- Que uno de los subejes transversales al desamrollo de lag regiones y demds ejes
contenidos en el Flan Estatal de Desarolls, lo representa la sustentabilidad v el cuidado de
medie ambiente; eslas elementos vinculados al desarrolly deberan considerarse para lagrar el
Gptimo  creciiento econdmice, wbano e industial, con la politica de preservacien y
consendacion del medio ambiante.

OCTAVO.- Que al eficaz cumplimiento de Ios objetivos de la planeacién ¥ regulacion de los
asenlamientos humanos, particulammanta los relacionados can el desarrollo wbano de las dreas
y predios del ceniro de poblacidn de Engsenada, Baja Californiz, deben cimentarae en un
carrecto ejercicio de Jas atribuciones que de acuerdo con la legislecidn vigente tenen
respectivamente a su cargo las dislintas depandencias y entidades de la administracién plblica
estatal y municipal, asi come una adecusda coordinacidn entre sl y de éstas con los
particulares.

NOVENO.- (ue bajo ese contexto, el Municipio de Ensenada, Baja California, cuenta con el
Prograrna de Desarrollo Urbane de Centro de Poblacion de Ensenada, B. €., ¥ con el Programa
Parcial de Desarrolle Urbano de |a Zona det Comedor Industrial del Sauzal, Ensenada, B. C.,
publicados en el Perlddico Ofivial del Estado el 13 de eners de 1995, y el 21 de mayo de 1995,
e inscritos en el Ragisiro Piblico de la Propiedad y de Comercic o 18 de abr! de! 1995, yel 21
de julic de 1999, respectivamente, instrumentos conforme a los cuales el Gobierne Municipal
viene a concrelizar kos objetives, metas. politicas y estrategiaa en materia de desarrolio urbano,
de los nivales supeficres de planeacitn para la cudad de Enmsensds, conforme a los
lineamiantos y postulados en materia de asentamientos humanes, planeacion ¥ uso de suelo
contenidos en la nomatividad aplicable; decumento que en su momento fue aprobado por e
Ejecutivo Estatal a través de la Comisidn Coordinadora de Desarrolio Urbane del Estado, con o
apoyo de |a Secretaria de Infraestructura y Desamallo Urbane.

DECIMO.- Que confarme al considerando anterior y dade que las tendencias del praceso de
wrbanizacion del Centro de Poblacién ds Ensenada, han torado una orientacitin no pravista en
el Programa citado; en este sentide la vocacion industrial de las zenas establecidas por el
mismo Programa y ef potenciat de desarrallo de las mismas as[ como de la ciudad de Ensenada
pueden robustecerse, haciendo |as zonas mas eficientes en 1&minos wrbanos, a ravés de ia
incorporacion de otros usos principalmente el habilacional, [ogrands una dosificacion de los
usos mas acorde con la realidad. Que los beneficios serdn en g sentida da una conveniencia
urbiena para la ciudad y las zonas, desarrollands zonas habilacicnsies para los trabajadores
cerca de las fuentes de trabajo, lo que ocasionaria que se involucren otros sectores de |z
ciudad. Y considerando gue lzs zonas cuentan con dispenibilidad de suelo apte para
cracimierlo urbano cen factidlidad de introduccion y dotacion os servicios de agua, drengje, y
electrificacion; resuta factible modificar el Pragrama. de acuerdo a las necesidades actuales
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que presenta el desarrollo urbana del Municipia de Ensenada, de ahi gue el H. Ayuntamignto de
Ensenada elabord y sometid a consulia pubiica de |las dependenciss 2 instituciones publicas &si
come de Ja comunidad, por conducto del Comité de Planeacidn para e! Desarrallo del Municipia
de Ensenada. el decumenia de desarrolle urbano de las modificaciones del Programa de
Desamolle Urbano de Centro de Poklacién de Ensanada, B. C., consistente en el cambio de usa
de suelo de industrial & habitacional del predio con clave catastral ES-T98-012 en la Delegacion
El Sauzal, Municipio de Ensenada.

EECIMO PRIMERO.- Que con =l resultado obtenido en |a consulta mengionada, y de
cenfermidad con lo previsto en fos articulos los articulos 79 fraceidn NI, 80, 81 v 82 v demas
relativos v aplicables de la Ley de Desarrollc Urbano del Estado de Baja Galifornia, el H.
Ayuntamiento de Ensenada. aprobd ef documento de desarrolio urbano de las modificacionas
del Programa de Desarrollo Urbano da Centro de Foblacidn de Ensenada, B. C., consgistante en
el cambic de uso de suelo de industial a habitacional dal predio con clave catastral ES-T98-012
an la Calegacién E|l Sauzal, Municipic de Ensenada, a fin de que sea acorge con las
circunstancias de desamolle del centro de poblacion.

DECIMO SEGUNDOQ.- Que conforme a ios anteriores considerandos, el Municipio de Ensenada
a través de |a Secretaria de Administracidn Urbana solicitd 1z publicacisn en el Periddics Oficial
del Estado vy su inscripeioh en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio da! Estado,
de! documento que justifica la mencionada modificacion al Programa de Desarrolle Urkano de
Centro de Poblacidn de Ensenada y el Frograma Parcial de Desarrclie Urbant de la Zona del
Comedor Industrial del Sauzal, Ensenada, B, C., para lo gua para tal efacte la Comisién
Coordinedora de Desarollo Urbano, con el apoye téocnico y asesorka de la Secretaria de
Infraastructura v Desarrolle Urbang, acordd en sesion celebrada el 11 de abril del 2008,
mediarde diclamen tScrico gue & documentt de desarmolla uarbans citads, o5 tacnicamenta
congrnte con la planeacion Estatal y Mumicipal y que no existe inconveniente para gue se
publigue en el Peribdica Oficial del Estado y se inscriba en el Regislro Publico de la Propicdad y
de Comercio la modificacion del programa y &) cambio de uso del suelo de |as areas contenidas
en el documento mencionado.

DECIMO TERCERO.- Dado que la planeacion y programacion de esta materia constituye un
procesa permanente orientade a redefinir y fortalecer los instrumentos juridicos, administrativos
¥y operativos gn consanancia con una realidad social dinamica y cambiante, gue con este
proposito ¥ de acuerdo con los principios establecidos en la Ley de Desarrclle Urbane del
Estado, con la modificacion def Pregrama de Desarrolle Urbans de Centro de Poblacion de
Ensenada, B. C ., y del Programa Parcial de Desarrallo Urbano de la Zona del Corredor
Induztrial del Sauzal, Engenada, B, C, & viepe a reforzar 1o objetivos, metas, politicas y
estrategias en materia de desarrollo wrbano, y para que g2 ajusten |as accionea a las
previsiones del misme, de tal manera que se propicie el desenvolvimiento armonico & inlegral
del Estado de Baja California, por lo que se expide el siguiente.
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ACUERDO

PRIMERQ.- 5S¢ aprueba la publicacion del documentoe de desarrcllc urbano que presenta las
modificaciones del Pregrama de Desanolle Urbano de Centro de Poblacidn de Enzenada, B.C.
y del Programa Parcial de Desarrolle Urkano de la Zona del Comedor Industrial del Savzal,
Ensenada, B. C,, consislente en el cambio de uso de sueln de industrial a habitacignal del
predin con clave catastral ES-T93-0712 en la Delegacién Ei Sauzal, Municipio de Ensenada,
eonforme a los cuales o Gobierno del Estado v el Gobiemo Municipal de Ensenada vy la
¢omunidad, participardn en la planeacion, ordenamiento y regulacken de 1os asentamientss
humanos, por lo que todas (85 acciones & invarsionas gque ee ejacuten en &l temitono del Centro
de Pcblacién de Ensenada, Baja Calfornia, deberan ajustarse a los objetivos, polilicas,
estratagias, acciones y demas disposickones previsias ¢ derivadas del referide Programa de
Uesarrdlo Urbang.

SEGUNDO.- El documenta de desarrallo urbane de la modificacién al Programa de Oesamollo
Urkiano de Gentro de Pohblacitn de Ensenada, B.C., y el Programa Parcial de Desamrollo Urbano
e la Zanz del Corredor Industrial del Sauzal, Ensenada, B, C., conaistents &n el cambio de uso
de suelo de indusirial a habitacional del predio con clave catastral ES-T99-012 en la Delegacitn
El Sauzal, Municipio de Ensenada, forma pate integrante del mismo, por o lanto, fiene ef
caracter de obligatono parz los sectores publico, sodial y privado respecto a los objetivog,
gelrategias, programas y acciones que de dicho Programa se donven, conforme a las
disposiciones jurldicas aplicables.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- E! presante Acuerdo entrard en vigor &l dia de su publicacion en el Penddico Oficial
el Estade.

SEGUNDO.- Publiquese el documernto de desarroll; urbano de las modificaciones del
Frograma de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn de Ensengeda, B. C.. v del Programa
Parcial de Desarello Urbano de la Zona del Corredor Industrial el Sauzal, Ensenada, B. .,
consislente en el cambio de uso de suele de industrial a habitacional del predio con clave
catasiral ES-T39-01M2 &n I3 Delegacion El Sauzal, Municipio de Ensenada, en forma abreviada,
en ai Periddico Oficial del Estado y en doa dlaries de mayor circulacidn en la Entidad.

TERCERO.- Remitase copia de! documento de desamoltc urbanc de la modificacién del
Programa de Desarrclla Urbane de Centro de Poblacién de Ensenada, B. C., y del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona del Correder Inoustrial del Sauzal, Ensenada, B, .,
consistente an el cambio de uso de suelo de indusidal 2 habitzcional del predio con clave
catastral ES-T89-012 en la Defegacidn El Saural, Municipio de Ensenada. al Congresa del
Estado para su conocimiento & inscribase en gl Registro Publics de ta Propiedad v de Comercig
del Estado dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo.
Agimismp, péngase para consulta publica en las oficinas en dande se lleve su registro, en la

/
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Sacretaria de Infraestructura y Desarrolle Urbane, asi come en las dependencias municipales
que designa el Ayuntamiento de Ensenada, Baja California, segin cofresponda a su nivel de
aplicacitn.

De conformidad con lo dispuesto por el articido 49, fraccion |, de la Constilucien Pelitica del
Estado Libre y Schberano de Baja California, imprimase y puhlfquese d presente Acuerdo para
su debido cumplimiento y observancia.

DADO en el Poder Ejecuiivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali. Baja Califomnia, a los seis
dias del mes de junio del afia dos mil ocho.

_"'-a..‘
ERNADOR DEL ESTACO /"
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“Estudla de bnpacie Urhann Coata Lader. municipis de Ensanada B. ¢~

“Estudio de Impacto Urbano, Costa Ladera, municipio
de Ensenada B. C."

Ei cambio de uso de suelo de industrial a habitacional del
predio con clave catastral ES-T99-012 en la Delegacién El
Sauzal, Municipioc de Ensenada, no autoriza las
caracteristicas contenidas en el estudio de impacto urbano
que justifica ¢l cambio de uso de suelo, por lo que las
autorizaciones de acciones de urbanizacion
correspondientes estan condicionadas a cumplir con la
normatividad establecida por la legislacién y/o planeacion
urbana aplicable, tanto por las auteridades municipales
como estatales,
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"Estudica 12 Impacto Urbarg Costa Ladata, mumcipio de Encanaga B £."

“Estudio de Impacto Urbano, Costa Ladera, municipio
de Ensenada B. C."
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| . LW
"Esludic de Impacic Urtans Gosta Ladera, mumiopmn da Ensenada B, ©

1. Introduccién.

Ensenada es un municipic con una economla firme gracias a la diversificacion
de sus actividades productivas, cuenta con dos importantes zonas agricolas, un
puerto de relevancia nacional & internacional, y un centro de poblacion altamente
especidhzado en gl sector de comercio y servicias.

Par otro lado &l municipio de Ensenada es donde se encuentra la mayor parte de
las costas de Baja Califomiz distribuidas entre el Océann Pacifico y el Golfo de
California, &stas son un destino turistico importante en Ja regidn. Su cercania
con ¢l estado de California le etorga un cardcter Unico gue, entre otras cosas,
ha marcado e influenciado enormemente el dinamismo econdmico que la ha
caractenizado en los altimos afios. Estos dos puntos marcan la transformacion
del munigipio de log espacios rurales a ubanos a raiz de la introduccion de
nuevas vias de comunicacian y la dotacion de equipamiento urbano en las
Ivcalidades, y en forma simultanea, debido a fas politicas de impulso al turismo
gue propiciaron una transicidin de una econamfa basada en actividades
primarias a otra que presentaba una marcada orentacidon hacia el sector
terciario y en especial hacia los servicios turisticas y cemerciales.

El area de estudio =e ubica al norte de la mancha urbana de Ensenada B.C., en
el area conocida como El Sauzal. En esta zona es aparente la diversidad de
actividades econdmicas de |as cuales dependen astas localidades; aqui se ubics
una zona poruaria industrial con un potencial importante como Io 25 ¢! Puere de
El Sauzal, por otro lado el comedor costero observa la presencia de desarrolios
turistico-residenciales importantes, equipamiento de caeracter regional, comerclo
¥ Servicios,

Uno de Ios nuevos desarrollos en [a zona es Costa Ladera, a ubicarse en el Km.
100+230 de 1a Camretera Transpeninsular, en el centro da poblacion de la ciudad
de Ensenada B.C. El conjunte se plantea dentro de una superflcie de 11.3
nectareas, en donde se incluyen 3 edificaciones principales con dos torres cada
una, vialidades, areas destinadas a la recreacion, areas verdes, estacionamiento
y redes de infraestructura para su correcto funcionarmients camo drenaje interng,
planta de tratamiento de aguas residuales, sistama contra incendios, ete.

La identificacidn de los impactos que genere dicho desarralle y su compatibilidad
con los usos del suelo colindantes permitird visualizar condicionantes qua
hagan posible regular las actividades que se llevaran a cabo de tal manera que
éstas puadan coexistir sin contrapcnerse. El presente estudio pretende anticipar
Ios posibles impactos gque el desammlic propuesto  pudiera generar deniro ded
grea de influencia, y de ser asl, proponer criterios que permitan evitar a
amertiguar los de tipo negativo y potenciar los positivos. ¥, posteriormente
concluir can un planteamiento de ordenamiento lerritorial de acuerdo a ias
propuestas de zonificacion en el drea de influenciz donde  se ubicara el
Desamollo Costa Ladera.
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1l .
“Estudic de mpacic Urbane Costa Ladera, municipio de Ersenada 8, C."

1.1. Ohjetivos

1.1.1. Objetivos Generalas

« ldentificar el impacto urbano generado por el desarrolle turlslico “Costa
Ladera’ dentro de un area de analisiz ampliada que comprenda desde la
caseta de cobro de San Miguel hasta el limite de la tocalidad urbana da El
Sauzal,

1.1.2. Objetivos Particulares

« ldentificar los impactos del futuro desarralio en ios sijulentes rubros:
dotacién de agus. drenaje, electricidad, uscs de suelo y vislidad
intarregional.,

& [dentificar su compatibllidad con otros usos de suele va aprobados para la
ZONd.

= FEkstablecer la contabilidad de las densidades propuestas por el desamolio
con las caracteristicas naturales del rea de estudio.
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Localizacton de Costa Laders
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2. Antecedentes.

2.1 Descripcidn y caracteristicas del proyacto

El proyecto consiste en la construccidn vy aprovechamiento de un desarroilo
turistice resikdencial de 834 unidades con entre 72 y 335 m’ de superficie
privativa, en régimen de condominlo, mismo que esta dirigido a atraer la
inversién de un segmemtc de la poblacion norteamericana que se identifica
mediante el término "Baby Boomers'.

liustracidn W A, Parspectiva artishica del desarrolle

Naturaleza del proyecto

La propuesta del proyecte "Costa Ladera” contempla la construccion de tres
tomres con un total de 358 departamentas;, un Condotel con 120 estudios, un
conjunto de 106 "Villas® y uno mas de 10 "Casas”. En la tabla se presenia |a
superficie privativa total que esta proyectada para cada tipo de unidad.

Tabfa Ned Proyacto Cogta Ladera

Descripcion Cantidad Sug
Proyectn Costa Ladera B34 104,344
Tres Torres 308 70,148
Condotel 120 B 707
Willas 106 23,442
Casas foan jarding 10 2047

E! proyecto cuenta con carriles de desacelseracion gue conectan con la autopista
Tijuana-Ensenaca.

Ademds de |as unidades habitacionales, el proyecto contempla la construccion
de albercas, canchas de tenis vy jardines, asi como de una zona comercial con

' San &) segmentn generacional Gue comprends a'as personas nacklas entre Ins afes 1948 v 1854, su pesa
termorafica ha leride ha tenida una ir luenzia sigrificativa en la ecenamia nartaamenara
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locales para un supermercado, una licoreria, una farmacia, zona de artesanias, y
un restaurante. La construccién de este proyecto se ha planedo a travas de 5
elapas sucesivas,

La tabla 2 presenta [a distribucion del predio en el que se desamnlla &l pravecto,
de esta tabla se deduce que mas de 2/3 de la superficie tatal serd aprovechada
para acceso, plazas, yiardines,

Tabla 2. Ocupackin ded Suslo (m?

Lole 1 - "0 Zapata” B2 057
Lote 2 - "De Novalka" 21,308
Suma 113,375

Jardnes 34,703 M
Accesp y camings interiores 12,9348 11%
Flazas 20,842 18%
Albercs Boa 1%
Argas de servicios 2.550 2%
Suma Areas Descubiertas 72,201 B4%
Tomes 2813 5%
Condalal 3,004 3%
Villag v Casas 15,584 14%
Camercial 3,947 A%
Suma de Areas Constriidas 25,284 76%
Ettacionamiento sublerrdanea 11,520 10%

Puerto el Sauzal »

El pasado 15 de jullo dei presente afo, se publicé en et Diario Oficial de |z
Federacién el acuerdo que delimila y determina el Recinto Portuario del Puerto
de El Sauzal, en el municipio de Ensenada, B. C., quedando comprendido en
una superficie de 2,111,892.21 m?, que se integran por 124,910 m? de temenos
de dominic publico de la federacion y 1,986,982 18 m? de agua de mar tamitarial,

Asi mismo, se declararon afectas al Recinte Paortuaric v bajo la administracion
del SCT las zonas federales que comprenden las areas de agua, terrenos, obras
e instalaciones adquiridas o construidas por el gobierno Federal: mismo que se
destinaran al establecimiento de instalaciones y a Iz prastacion de servicios
portuarios. Las construcciones e instalaciones que ejecuten particulares,
adheridas permanentemente al recinto portuario y pasaran al dominio de Ig
Nacion, al téermino de la vigencia de ks titulos respectivos.

El presente recinto portuario se sujetard a las disposiciones de ia Ley de
Puertos, donde la administracién y operacion queda a cargo de la SCT, misma
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que otorgara para su concesion a la Administracion Portuaria integral ds
Ensenada, S.A. de C.V. (AP} donde los bienes de dominic publico que
comprende serdn susceptibles de use, aprovechamiento, explotacion o
prestacidn de servicios que este Ultimo celebre con terceros. Por otra parte, la
Ley de Puertos dispons que los usos, destinos ¥ modos de operacion que se
determinen parz sus diferentes zanas y se sujetard 2 Pregrama Maestro de
Desarrolle Portuario respective.

De esta manera en las prdximas semanas la SCT olorgara la concesion del
Puerto da El Saural a la APi para su administracidn y gperacian, habiéndose
tiene elaborado el anteproyecta del Programa Maestra, ¢l cual sera evaluado y
revisado por integrantes de la Comigidn Consultiva dal Puarto de Ensenada,
autoridades, oparadores portuanios, entre otros, que sera la piedra angular para
el desarrollo del mismo.

Z.2. Artacedentes Programaticos

Plan Estatal da Desarrollo

El Plan Estatal de Desarrollo 2002-2007 ez un instrumento que establece las
politicas de la administracion Estatal con el propdsito de lograr entre otros
objetivos “un desarrcllo urbanoe que impulse una intensa vinculacian entre los
seciores publico v privado, que permita garantizar dentro de un marco
sustentabilicfad, el desarrollp ordenado ¢ integral de la saciedad, con
infragstructura, resarvas tertoriales, y dotacion de agua suficiente para atender
las demandas del crecimiento del Estado®.

Algunas de las estrategias establecidas son las siguientes:

» Impulsar el desarrollc de las  comunidades, promoviendo el
establecimiento de prayectos productivas, que permitan |a diversificacion
de actividades econgmicas con base en el aprovechamiento inteqgral de
lag voraciones de cada region.

+« [mpulsar v fortalecer el desarrollo de actividades e integracidn de cadenas
praductivas mediante programas y proyectos integrales.

= Promover acciones y proyectos gque estimulen el desamollo de [as
actividades turisticas en el marco del desarollo integral de Baja
Califomia.

= Promaver ia elaboracian de instrumentas que coadyuven al crdenamiento
de sitios turisticos en el Sstado.

« Establecer condiciones adecuadas gue permitan atraer inversiones para
el desarrolle de la oferta turistica de manera sustentable.
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Programa Estatal de Desarmolle Urbana y Ordenamienta Territorial

Busca optimizar &l aprovechamiento de Jos recursos naturales estableciendo
politicas v acciones de aplicacidn que destaguen las caracteristicas fisico-
binticas de la reqgion; se omganiza en unidades temitoriales o de paisaje, que al
agregarse constituyen las Unidades de Gestidn Temitorial (UGT). La division
tarmitorial esta ordantada de manera que impulse eficermanta el desamollo de las
Zzonas, en Baja Califormnia.

La zona de estudio es parte de la UGT No.2. Conurbacién Tijuana-Tecate-
Playas de Rosarito-Ensanada. La politica general aplicada a5 de
Aprovechamiento con congoclidacién cuyo fin es fortalecer e Impulsar ¢l
dasarmolk: de los 30 subsistemas que conforman esta UGT, que representan una
supericie de 7,872.99 Km. La dindmica poblacfonal de cada ciudad, su
potancial y metropolizacidn convierten a I zona en un pok de atraccion de
dimenssin binacional para el desarrollo turistico, econdmico, comercial e
ingustrial. :

Faolitica de Aprovechamiento con consolidacién: Sirve para fortalecer el
desarrollo existente, aesta polilica sa aplica a zonas de concentracion poblacional
que han alcanzado un desamolle urbanc y econdmico, tiehe por objetive utilizar
los recursos naturales buscando respetar la integridad funcional del temitorio
generande el menor impacte posible del medio ambiente®.

Las peliticas particulares establecidas para la UGT No.2 son:

Aprovechamiento con conselidacidn urbano (ACU)
Aprovechamiento con Impulso urbano (AIU)
Proteccion con uso pasive (PUP)
Aprovechamiento con regulacion agricola (ARA}
Pretecckin con uso activo turistice (PLAT)
Apravechamiento con regulacidn agroindustrial (ARALY
Apravechamiento con impulsa turistico (AIT)
Aprovechamientc con regulacidn minera (ARM)
Aprovechamienta con regulacidn turlstica (ART)
Aprovechamisnto con ragulacion energética (ARE)
Proteccian con uso activo forestal (PUAF)

Area Especial de conservacion natural (AECN)
Area Especial de conservacion historica tAECH)

o & 5 & ¢ & % F ¥ + FoF OB

Bentre del programa se definen corredores economicos saqun el potencial, las
caracteristicas v actividades de Ia ragidn, para 2l proyecto s& analiza el Corredor

* Programa Estatal de Desarrolip Urbano y Ordenamlenlo Terrilorfal, Periddico Oficial del Estado
de Baja Califarnia, B de Cotubre de 2004
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1. Tiuana-Tecate-Playas de Rosarite / Ensenada. Estos municipios tienden a
agruparse en una zona metropolitana representando un beneficio para la
actividad econdmica.

El municipio de Ensenada presenta gran potencial debidc a su extensién
territorial ¥ a su riqueza bigtica y abidtica, por lo tanto requigre una inversion
fuerte en infragstructura de comunicacion y en el sector turistico.

Programa Ragional de Desarrollo Urbanc Turistico y Ecolégico del
Corredor Costers Tijuana — Rosarito — Ensenada. (COCOTREN)

El COCOTREN determina [a funcidn estratégica a nivel regidn para "El Sauzal®
por formar parte integrante del corredor costero Tecate-Ensenada definido como
el corredor No.1 gue inicia de sur a norte desde Punta Santo Tomas que
comprende las zonas de Punta Banda, El Ciprés, Ensenada, El Sauzal,
Salsipuedes, Rancha La Burrita, El Descanso, Rosarito, Cosla Azul, hasta la
linea divisoria de Tijuzna y se extiende hacia el oriente desde La Puera en
Tecate, hasta Los Algodones en Mexicali, este corredor tieng caracter turistico vy
agroindustrial garantizando €l flujo turistico, laboral ¥ comercial ademas por su
cetcania al puerto de Ensenada que constituye el espacio de mayar actividad
porfvaria en el territorio estatal, todas estas ventajas conllevan 2 ia zona de
estudia oportunidades para su aprovechamiento sustentable.

La zona “El Sauzal® esia ubicada en las unidades terrestres y marinas dsl
sisterna definido coma Subcuenca Rio Ensenada, comprandida por €l subsitema
2.3.5.b “El Sauzal- £l Cipréa, lomerios™ y el subsistema 2.3.12 "El Sauzal, valle™.

Este programa establece que la zona de sestudio est definida por el corrador
postero Tijuana, Rosartc ¥y Ensenada de acuerdo a sus atrbutes biofisicos,
socioecontémicos y de infraestructura urbana.

Las politicas establecidas para este corredor son |88 siguientes:

s Aprovechamiento para consolidacion, cen regulacién, ¥ con impulso,
» Proteccion con uso activo y pasivo.

Aprovechamiento con Consolidacion: Ests se aplica en dreas donde el
nivel de desarmlla urbana y las actividades productivas primarias, secundanas y
terciarias requiere de ordenamiento, cuyo fin es prevenir los efectos negativos al
ambiente, products de [a concentracidn de dichas actividades, a eslta politica
coresponden los usos Turlstico de alta densidad y Urbano.

Aprovechamiento con Regulacién: Se aplica en areas que requieren de la
optimizacién y contro! del ritme actual de crecimiento de las actividades
productivas primarias, secundarias y tercianas, con el propdsito de disminuir [os
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impactos secundanios actuales y polenciales producidas por dichas actividades,
y mantener areae de reserva de recursos naturales bajo [a aplicacivn estricta de
las normas y criterios acalégicos comespondientes 2 los usos Suburbanos.

Aprovechamlente con Impulsc: Se aplica en Areas que requiersn un
estimulo efactive para lograr al desarmlic sustentable de las actividades
productivas, respetando las narmas y criterios ecoldgicos aplicables. Esta
pelitica le corrasponde los usos Turistica de baja densidad y Agricola

Protecclén: Se aplica en 4reas ¢on ecosisternas de relevancia ecologica, con
&xistencia de recursos naturales ds impontancia econdmisa regional y presencia
de riesgos naturales. Aplica medidas de prevenclén, wanejo v restauracién
necesarias para asequrar la integridad de los sistemas naturales.

Este corredor s muy importanta yva que forma parte dei desarrollo, del proceso
de urbanizacion y del crecimianto de fa zona costerz, ademas de impulsar Iz
comarclalizacion de bienes y servicios via camatera, maritima y adirea.

Programa de Ordenamisnto Ecolégico del Estado de Baja California

Se consideran seis nivales jerérquicos en la regionalizacion ecolégica de
pregrama y son los siguientes: Zona Ecolégica, Provincia, Ambiente, Regldn,
Slstema y Paisaje o Subsisterna. Partiendo de esta clasificacidn se determinan
las unidades de paisaje obisniendo las caracteristicas del medio fisico-natural
para cada unidad, los principales raagos geomorfoldgicos (topografig, pendisnte)
y de usoes de suele en el drea de ordenamianto.

Despues de estableclda la regicnalizacién se definren las diez Unidades de
Gestion Ambiental, proponiendo las politicas ambigntales segon 1a intensidad de
uso del temitorio. El area de estudio se ubka dentro de la UGA-2 Tijuana,
Rosarito, Tecate y Enzenada E”E esta conformada por 30 subsistemas y tiene
una superficie de 7,973 km®, en &lla se aplica la politica general de
“Aprovechamiento con  consolidacidn” buscando fortalecer el desarrolln
existente, ya que la zona representa un polo de atraccién para &l desamollo
economico, industrial, comercial y turistico; en la periferia y en ia costa se aplica
una polltica de “Apravechamiento con impulsa” que busea vigorizar el desarrollo
urbano y fortaleciendo la vocarion turistica de |a regién.

Las peliticas parficulares astablecidas para la UGA-2 son las siguientes:

Aprovechamientc con consolidacién urbano (ACU)
Aprovechamiento con impulso urbano (AL
Proteccién con usa pasivo (PUP)
Aprovechamiento con regulacian agricola (ARA)
Preteccitn con uso activo turlstico (PUAT)

* B 8 & 2
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Apravechamiente con ragulacién agroindustrial {ARAI)
Apravechamienta con impulso turistico (ATI)
Apravechamiento con regulacidn minero (ARN)
Apravechamienta con régulacidn turistica (ART)
Proteccion con uso activo forestal [PUAF)

Area Especial de Conservacion {AECQ)

® & F ¥ ¥ W

Para el Cormredor Costers Tijuana-Rosanto-Ensenada, gue se extiende desde
Flayas de Tijuana hasta Punta Banda-La Bufadora, se establece una politica
particllar de Aprovechamiento con Impulso [Al), que fortalece la vocacién
turistica de la regidn vy aplica en zonas gue no han alcanzado el desarrolio
urbrano y econdmico y por o fanto se reqguiere impulsar o rearientar su desarralla
de manera organizada cen los lineamientos y normas vigentes.

El drea de estudio, segin este instrumento, se ubica en el Rasgo de
Identificacion “Ensenada, Ejido Chapultepec”, en el Subsistema 1.2.Ph3.10.4,
gque aplica la politica particular de Aprovechamiento con Consolidacidn
Urbano [ACL),

Los lineamientas generales que establece este instrumento de ordenamianto
para el sector Terciario, Subsector Dasarrolle Urbang, son los siguientes:

1.- El desarmollo de 4reas urbanas se realizard de acuerda 3 las leyes y
reglamentos vigentas en materia ambiental.

2.-Mg se autorizaran construccionses en terenos cuya ubicacldn, uso o destino
coresponda a zenas prohibidas a dichos usos.

3.- Las greas urbanas contarén ¢on zonas de amortiqguamiento para evitar el
crecimiente urbang hacia zonas agricolas, ganaderas v farestales altamente
productivas, zonas de recarga de acuiferos, areas protegidas v dreas de
impanancia ecoléglca, ias cuales se estableceran en los programas de
desarrollo urbano de los centros de poblacién. Estableciéndose para estas
areas una distancia minimg da 200 m,

4.- 5g definird una zona de amortiguamienta entre la linea de costa con
referzncia al nivel medic del mar, y la linea base para la construccion de
infragstructura, Para la determinacién de dicha zanja se deberd considerar,
ademas de los chlerios establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo Urbanag,
[as caracteristicas del [aral. Se propone que para las zonas expuestas a riesgo,
tales come tsunamis (maremotos), oleaje de tormenta v erosion, la distancia sea
de 30 metros adicionales a los 20 metros de 1a franja costera de resguarda o
hasta la ecta de 4msnm,

%.- En los planes v programas Je desarrollo urbano se deberan ectabiecer areas
de preservacion ecaldgica en zonas circunvacings a los asentamientas humanos
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y sa implemantara el uso de senderes interpretativos vy zonas especificas para la
obsarvacion de flora y fauna.

~ 6.- La rectificaciin de cauces deberd hacerse preferentemente con los métodos
de canalizacidn ¢ consolidacion de bordos (evitande el antubamients) para no
afactar al microclima.

7.- Para la realizacion de cbras que interfieren en los corredores biolégicos se
requeriré una manifestaclén de Impacto ambiental, ka cual serd evaluada por [a
autoridad comespondiente.

El instrumentc de ordenamianto, westablece, para la  Politica de
Aprevechamiento con Conaclidaclén, los sigulentes lineamientos:

1.- Es prioritanc gque en eslas zonas se implementen programas de
ordenamiento termitorial urbanc v de las actividades productivas primarnas,
secundarias vy terclanas, con el propédsito de requlardas para prevenir y cantrolar
los efactos negativos al ambiente vy propiciar |a recuperacion del mismo.

2.- Se permite el crecimientc de areas urbanas Unicamente hacia zonas que
presenten aptitud para ello.

3.- En las &reas urbanas donde se aplique esta politica es priaritaria la cobertura
del deficit de equipamiento, servicios, infragstructura urbana v areas verdes,

4.- Las auteridades campetentes estableceran polilicas y programas para cubrir
el déficit de areas verdes en los municipios, hasta cumgplir con el indice
recomeandado por la Organizacion de las Naciones Unidas de 18 m? de areas
verdes por habitante,

5.- Los desarmolladores de obras y actividades deberan establecer y forestar
areas verdes de acuerdo a la normatividad vigente.

6.- Las autondades ¢ompetentes determinaran las &reas en gue se encuentren
los asentamisntos humanos en condiciones de riesgo y estableceran programas
para su reubicacién.

7~ Las autendades competentes evitaran ¢l establecimiente de asentamlentos
humanos, desarrollos inmobifiarios e infraestructura en zonas de riesgo o alta
vulnerabilidad.
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Programa ¢e Desarrolla Urbano de Centro de Poblaclén Ensenada

Dentre de ks objetivos planteados en |a estrategia gensarai de desarrcllc que
aplican para la zona de estudio destacan:

» Sistama vial basadc en la incorporacion de ejes estructurales
constituidos por vialidades primarias y secundarias.

« De acuerdo a o establecido en el PDUCPE, la zona de estudio se
iocaliza en los distritos 1 y 2, vy los sudistritos A, By C.

» En estos distritos v subdistritos se plantean una variedad de usos y
destinos parmisibles, como se describe:
Habitacional, comercin y servicios, turistico, equipamienta urbano,
industria, pésca vy apoye a actividades produciivas.
Se sefialen reservas para uso industrial y, para las areas
solindantas a la costa se les asigna uso preferenaial turistico.
Para el puerto contempla 12 ampliacion y reordenamiento.

e Para el distrito 2 asigna como Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(CO3) de .30 y come Coeficiente de Litilizacion del Suelo (CLIS) 3,
tanto para el use habitacional mulifamiliar, como para el uso
hahitacional turistice.

« Las dansidades astablecidas san:
Multifamiliar dansidad media de 284 a 404 hab/ha
Unifamiliar densidad baja de 52 a 76 hab/ha

Programa Parclal de Desarrollo Urbano de la zona dal Gerrador Industrial
del Sauzal

Este instrumantc establece la estrategia para el impuise, la promocion vy
regulacion para el desamollo wrbanp del corredor Industial de “El Sauzal’,
estableciendo politicas y estrategias que puedan integrar de manera equilibrada
108 asentamientos urbanos existentas, cuyo fin as la conselidacion integral de las
plantas industriales al contexto urbang y al sistema vial micro regional, con la
paricipacion de los miveles federal, estatal y municipal junto con  los
inversignistas y ejidatarios.

El corredor Industrial de "El Sauzal’ se ubica en los distitos no. 1 y no.2,
comprende una superficie de 126-87-81 .56 hactéreas y s realizan actividades
de transformacién, manufactura y micro industria. Tiene acceso directo con el
periférico (libramiento), lo que pretende no saturar las vias internas de la ciudag
y ha crear incampatibilidades con el usc de suelo.

En "El Sauzal’ con el tiempo se han genarado diversos factores que o han
dirigido hacia el usc del soelo industrial por la creciente demanda de esle
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espacio para la industra, por lo que favorece mayores posibilidades para el
crecimiento y desarmoflo industrial a corto y medianc plazo.

Sus objetivos establecen:

Impulso del deszarollo industrial.

Daotacién de servicios de plblicos y equipamiento.

Lagrar el desamollo habitacionales, comerciales y turisticos.

El invelucramiento en la generacion de dreas recreativas v proteccion
ambiental.

Creacion de parques industnales.

Impulsar la participacion de los tres drdenes de gobierno.

Impulso del desarmoilo urbano y regional.

Ley de desarrollo urbano del Estado de Baja California

De acuerdo al articulo 82, el procedimiento para poder cancelar o modificar
algun plan, programa o declaratoria, serdn los mismos que s& observan para su
formulacidn, aprobacion, publicacidn y registro; por lo tante a confinuacidn se
describen los pasos establecidos en el articula 51

El Ayuntamiente en sesion de cabildo ordena que se alabare el Plan:

Segun |o establecido en la Ley de Planeacian del Estado, el ayuntamiento
convoca y coordina las consultas a fin de gue participen Ibs distintos
grupos que integran la comunidad { E| secretaric se Asentamienios
Humanos y Obras poblicas, La CANACO, La Camara Nacional de la
Industria de Transformacion, La Camara Nacional de 1z Industria de la
Construccion, Los Colegios de Arquitectos debidamente ragistrados an el
Departamento de Profesiones del Estado de Baja Califomnia, Las Colegios
de Ingeniercs Civiles debidamente registrados en el Departamento dea
Profeslones del Estade de Baja California, El Colegio de Notaros del
Estado de Baja California y Los organismos promotores de vivienda ¥
bienes inmuebles de! Estado de Baja California),

Una vez formulado el Plan se presenta al Ayuntamiento en sesion de
cabildo, se samete a consultz popular y se presenta el proyecto publicade
en los estrados de Ia Presidencia Municipal proporcionando copta de la
varsicn abreviada a las instituciones, personas v asociaciones: quienes
dispondran de 30 dias para hacer observaciones, comentarios y
proposiciones.

Una vez aprebado el plan sequn el acuermo de cabiido, el Presidente
Municipal lo remitird al Ejecutivo del Estado, a traves de la Comisign
Coordinadora de Desarmolle Urbano para que formule comentarios ¥ 58
cerciore de que no se contraponga a ningdn plan o programa vigente a
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nival estatal y regicnal, si después de 30 dias de habérselo entregado no
hace ninguna recomendacion se sobre entiende que estd de acuerdo con
el
« Cumplidas las consultas antericres, se consideran las observaciones y

recomendacicnes recibidas, una vez ajustado el proyecto se samate al
dictamen de las Comisiongs del Ayuntamianto.

» Una vez obtenide al dictamen se presenta en sesion de cabildo para ser
aprobado formalmente; posteriomente se remite al Presidente Municipal
y al Gobernador del Estado, para su publicacidn y registro.

Ley de plansacién del Estado de Baja California

En &l articulo 2 se establece la importancia del perfeccionamiente del procese de
consulta popular coma medio para &l fortalecimiento municipal, garantizande la
atencidn a la poblaclén y sus necesidacdes basicas, mejorando lz calidad de vida.

De acuerdo al articulo 12 de la presents ley menciona que en el Sisterma Estatal
de Planeacion deberan concurnr el sector social y privado en forma concentrada
o inducida, ¥ la comunidad a través de demandas gue formule o a través ds
consulta pepular; vinculande a los paricipantes en la plangacion, apoyandolos v
onentandolos a tomar decisiones ordenadas y congruentes. "L.a ejecucién de las
accicnes administrativas qua se  derven del Plan y los Programas, se
arganizara de conformidag con los siguientes niveles: Estatal Integral, Sectanial,
Institucional y Munligipal.”

El articulo 13 determina tas atribuciones vy funciones en materia de planeacian
tiene el Sistema Estatal de Planeacion. En la fraccion Il manciona lo siguiante
en relacion a los COPLADEM:

"it.- Forman parte también del Sistema los COPLADEM, los cuales se
censtituyen en |3 instancia mas cercana de relacion entre la poblaclon con sus
auloridades, siando &stos las foros en los cuales se institucionaliza la Consulia
Papular para ia Planeacion Demaocratica, y les corresponde:

a).- Prayectar y coordinar las actividades de planeacidon an el ambito
tarmtorial de su Municipio con la participacion de |05 sectores sociales
instituyende la consulta popular como practica permanente para incorporar al
Pian Municipal ¥ a s programas las demandas de la comunidad.

b}.- Elaborar el Plan Municipal correspondiente fomando en cusnta las
propuestas de las Dependencias v Organos Auxiliares de la Administracion
Piblica Municipal.

c).- Vigilar que & Plan Municipal v log programas mantengan congruencia
en su elaboracitn y contenido can el Plan Estatal y los programas federales v
estatales cuyo alcance sea el ambito del Municipio respeclivo.
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di.- Formular ¥ proponsr a los Goblernos Estatal y Federal, a traves del
Ayurtamiento y del COPLADE, programas de inversian, gasta y financiamianto
para el Municipio, como medin para complementar los onterios conforme a los
cualas dafinen sus respectivos presupuestos de egresos.

el.- Regibir y analizar las propuestas de inverslén que le formulen las
distintas localidades del Municipio, dandole curso a las que se consideren
procedentes.

fl.-} Sugerir y proponer al COPLADE programas y accionas que se
puedan concretar en el marce del Convenio Unico de Desamolle, que ayuden &
alcanzar los objetivos y metas del Plan Municipal.

g).- Promover ia concertacidn de acuerdos de cooperacion y colaboracién
entre los sectores plblice, social y privado tendientes a crientar los esfuerzos al

logro de los objstivos de! Plan Municipal de Desarrollo.

h).- Levantar un inveniaro y elaborar un registro continuo de 1a obra
plblica que 56 ejecute en ¢ Municipio, coma informacién basica para la
plansacion.”

Acuerdo de Cabildo {ver Anexc 1)

La autorizacion de cambio de uso de suelo gueda sujeta al cumplimiento de las
condicionantes impuestas en los considerandos V, Vi v IX de dicha resolucidn, a
conlinuacidon se menciona lo que establecen:

+ WV Aungque se cuenta con la factibilkdlad del servicio de agua potatile, e!
urbanizader tisne proyectado utilizar un sistema de dasalinizacidon por
osmosls inversa, alimentade de pozos playeros localizados bajo
estudics y permmisos 2n el predio para proveer la demanda de aqua
requenda, exclusivamente para consumo domestico, cuyo sistema
generador de agua potable sera a costa del desamcllader. Esta
sistema se tiene contemplado que cumplira con la norma oficial
maxicana NOM-127-S5A-1984 Salud Ambiental, agua para uso
humano-limitas permisibles de calidad.

El agua domeéstica residual, sera tratada en su totalidad en sistemas
descentralizados de tratamiento en sitic {Reactor anaerdbico vy
Binfitraciin) y toda se reutilizara para rieqo de areas verdes del
complel v las excedentes de acuerdo con €l municipio, deberdn ser
reutiizadas para regar las areas verdes del andador turistico y
camellones, debiendo cumplir este sisterna de tratamianto la NOM-
001-ECOL-1297.

» V. Se consideran de gran imponancia las apiniones de las diversas
dependencias e instituciones, el Arq. Cesar Cuevas Cesefia establece
las siguientes cendiciones: -
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o La canciliacidn de las aclividades previstas en al plan Maestro
del Puartc de El Sauzal con ef Desarrallo Turistico-Residencial
y su integracion con ei recinlo Portuario;

v El establecimiento de un area de transicion entre el desarrollo
turistico y la zona industrial, disefada comeo espacio plablico con
acceso & la rona federal maritimo terrestra vy como area de
amoriguamiento entre ambas aclividades,

« Las densidades, coeficiente de ocupacion y de utiizacion del
suelo, deberdn ser congruentes con las politicas del Programa
del Desarrolic del Centro de Poblacion de la Ciudad de
Ensenada para la zona turistica del carredor costero;,

o El proyacto considara una dansidad de 163.3 habitantas por
hectérea;

o Los edificios proyectados con una altura de 85 metras, estardn
sembrados en el predio a una distancia de 85 metros., el ancho
de carretera es de 50 metros, con lo cual la separacian de la via
publica debera ser de 148.75 metros;

o Implementar politicas vy medidas tendientes al ahorro y uso
eficiante de enerqgia qgue tiendan a pravenir ¥y cambatir el cambio
climatios.

« IX: S8 requiere habilitar entre el inmueble propiedad de la
INMOBILIARIA COSTA BELLA S.A. de CV. una vialidad, con la
finalidad de que sirva de accesoe al referide inmueble, en la inteligencia
de que ests wvialidzad debera complementarse con carrles de
desaceleracidn y aceleracion en lo que se refiere en |a parte frontal de
la carretera transpenmsular para los cuales, es necesano qua se
elabore un proyecte vial de este futurg entrongue. En la inteligencia
gue serd a cargo de <l solicitante, interesadc o constructor del
complejo habitacioral, ka cbligacion de construir las viglidades para el
acceso al citado complejo y las modificaciones que se requieran para
|z instalacidbn de cruceros, semaforos y tado lo necesariac para
garantizar la seguridad de |os ciudadanos,
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3. Definicién de alcances espscificos.

La parte correspondiente a o8 antecedentes establece &l contexto de la
plansacidn y 185 bases juridicas que fundamentan su elaboracion, la definicidn
de los objetivos y alcances del programa, asi come el drea de aplicacidn del
documento.

Se identificardn las caracteristicas ambientales y urbano-regionales area de
estudio y del predic de Costa Ladera, estableciendo a grandas rasgos sus
conditionantes y vocacionas de desarrollo v su compatibiiidad can el desarrafia
inmabiliaria.

En la tercera etapa se define la estratagia integral general de ordenamienta
temritorlal a partir de |a2s caracteristicas economicas, fisicas, urbanas y socizles
identificadas en Ja seccidn del diagnéstico sintetizedas de los planes ya
gengrados.

4, Delimitacion del area de estudio.

En la parte costera nor -ccoidental del centre de poblacion de Ensenada se
localiza El Savzal, ubicado en las coordenadas 31°54'22" latitud node,
116%4217" latitud oeste con unz altitud da 4 a8 60 m. Scbre &l nivel del mar.

El area de estudino se limita al norte y aste por la mancha urbana de los
asentamientos de El Sauzal y Cibola del Mar, al sur con sl Qcéana Pacifico v al
ceste con la caceta de cobro de la carretera federal de cuota,

El poligono de aplicacidn del plan maestro comprende una superficie de 413
has. |las que esta definido por las coordenadas descritas en el cuadro de
construccion marcado come tabla No, 3.
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Takla No. 3 Cupdro de Construccion de la Zonha de Estudlc

Punto Cogrdenada cn "X Coordanada en 'Y

1 __ S2OTeR.000uD0 F528143 000000

|2 528897.000C00 1628054 00TLA0
3 £26871.6O0MO0 3529024 00L000

4 H2853 1.000000 527973 00500

5 S20514.68050 J527 S FaR3OY

G 1227393045809 Jod4Gs. PTEI0E0

7 1 52536157350 e
| B 525422.057084 JSEI624 115125

) - R2E338.008158 _ARZATIG ARRRT

1C H25360. 360124 J6290E0 825701
I 11 F254 41, FREIAG JED000E B2 15k
; 12 25603 AAFSSS JE30044 JaB 146
: 13 TE5E 74 000000 333000 000500
: 14 A25711.000000 ARAN1GT 0000
Do | _sesTasonoote | 3530205005000
' 1E 825757.000000 J53U165.0048
! 17 H525788.0000C0 45301 7B.00LC00

18 525782 Q00000 423021 7 000000
L1 S2EEVI.O00Q0C  JEI03A3.000000

2 52E014.00000C 3530375 009000
|21 | 526064000000 3630376.000060
[ 2 RIE0HT 000G (333031 2. 000400

21 H2813.00000C J30284 00QLL0

24 S2R258 OHGAAG 3530270 000L 0

23 L SE63L0 036000 3530213.000400
L I 56317000000 3530045 084516

27 ; B2GEI7 FI146 JSEFFT2. G228

28 826820000000 3530203.0000C0 |

24, S2EGES (00000 __ 3530189.000380

Sl SRELEZ 000 3230134,0000L0

31 S2 1070 000000 3530122 DOAAL0

32 2271283003000 Ford O 1T A0 G

33 527164 000000 3530550 000000
' 24 %272 15.000000 22JCE61.000000

as 827572 000000 3530162 000000

X SITATS EBTFB3Y S528B3A.816423

a7 27004 226376 _ A520BR0 ANDE38

3B S28049 333535 3529657 GT47R3
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Coordenadd en X"

Coordenada en "Y"

a9 528143.803394 3529758353136
40 526423.042403 3520254 630021
41 228482 LKW 35297312 DOODHE
42 528551 00K 3528274000000
42 £20600.000000 4520508.000000 |
a4 526620.000000 3529552 000000
|45 525445 00CKKD ASHEIH.000000
46 528737000000 3529690.000000
47 528775.000000 3526635.000000 !
48 S28748, GO I5ZH5Y 1 COOHIC I
48 528TES.D000MK 3529566000000
501 E2RE40. 000000 520669.000000 |
51 529810.000000 9529701.000000 |
52 526875.000000 | 3520749.000000
53 528840.000000 | 3529782 00DOOC
__ 54 | . 52887000000 | 3529821000000
55 520913.000000 ' 3526802 000000
5B S2H4B. 000000 ' 3525708 (00000
57 529228, H00000 AE25050 000000
58 529309.000000 3529857 (00000
£S5 525441 000000 3529R08 (00000
&0 529711.000000 | 3529429.000000
il H2595 76 000000 2520408000000
62 525564 00000 3529350000000
63 | 529504.000000 352925700040
84 | 525349000000 3528877 D00HOD
65 I D254 30 (HHRO00 928757 QOO
66, _5PG458000000 |  352RTE2 00QGO
BT 529534 000000 3526729000000
69 528526 00CHL0 3520647.000000
89 526382000040 3520407 000000 -
70 1 579554.127858 3526266.088671
71 520595 00000 3528287000000
72 529649000004 3528243.000060
73 529825 000000 3528173.000000

El drea de aplicacion comprende os limites del predio del Desamello de Costa

Ladera que considera un total de 11.3 hectareas,
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5. Caracteristicas del area de estudio
5.1. Contexto ambiantal.
5.1.1 Condiclenas climaticas

El Centro de Poblacién de Ensenada de acuerdo al censo carografico de  INEGI
se sncuantra 31° 52' latitud norte 116° 36" longitud oeste a 2000 m. . m. El
area de estudio que comprende al Sauzal se encuentra 2 31° 447 latitud narte,
116° 34" longltud Oeste a 50 m, 5. m. El clima gue caracteriza la zona es Seco
Mediterraneo Templado con lluvias en invieno. Este clima se distribuye del
oeste de la Sierra Santa Isabel a Tijuana y el orlente de Tecate.

Las temperaturas medias anuales van de 12* a 18°C y precipitacicnes totales
anuales de 100 a mas de 300 mm. Su porcentaje de lluvia invernal {la ccumida
en las tres primercs meses del afo) es mayor de 36, axcepto en la ladera
ornental dal a Sierra San Pedra Martir, en donde representa mencs de 36% de |a
total anual.

Los registros de [as diversas estaciones meteoroldqicas situadas en la zona,
muestran temperaturas medias anuales que van de 14.6° a 18°C. La
tempearatura media del mes mas calido &s de 19.5° a 25.9°C y cormasponde al
mas de agosto; mientras gue &l mes mas frio, es enero con 7.8° a 13.3 °C.

Pracipitacion

ta precipitacion total anual varia de 162.2 a 332.3mm, aungue en la maycr parte
del area estd por armba de los 200 mm anuales. La temporada lluviosa va de
diciembra a marza, |a precipitacion mansual mas aita cominmente ss presanta
&n diciembre v enera, con un rango de entre 32.7 ¥ 75.1 mm, pera por lo general
€5 maycr de 40 mm. Los meses mas secos soen junio, julio y agosta, en los que
con frecuencia la precipitacion mensual es menor de 1mm,

Humedad relativa

Este factor juega un papel importante coma elemento ¢limatico que se
manifiesta en las caractaristicas de la wvegetacion (Rzadowsky, 1978, en
Delgadillo, 1992}, Este mismo autor, manifiesta gue en &l litoral del Pacifico se
registran canfidades cercanas al 70% de humedad refativa desde Sinaloa hacia
el sur y de manera general, |a humedad rslativa oscila entre &l 60%: En Baja
Califarnia, por la presencia de 2 corrignte fria se considera que 1os valores san
elevados, por lo que se provoecan las neblinas y la presencia del rocio pemita
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que la humedad relatlva permanezca, dando un valer ecokdgico relavante, sobre
todo en las estaciones secas del afic cuando faltan las Muvias, permiten que la
vagstacidn de matorral costero dependa de esta humedad para su desarrollo
namal,

5.1.2. Hidrologia superficial y subtérrianea

INEGI reconace cinco regianes hidrolégicas (segun la Monografia Geologica-
Minera de Baja Califomia)

Rh1 (Baja Califormia Noroccidental, Eda. )

2. Rh2 (Baja Califarmia Centrooceidental, Vizcaing)
3. Rh4 {Baja California Nororierial {Laguna Salada)
4. Rh5 {Baja Califernia Centroriental, Santa Rasalia)
&. Rh7 {Rio Calarado)

Escurrimientos superficiales:

1. Rh1 {Baja Califarnia Noroccidental, Eda.)
Comprende 3 cuencas:

a) Amcya San Simon, El Resario (Arroyo Granda) y San Fernandn (€] Potrero-
San Juan da Dios) {temporales)

b} Santo Dominga, Campo del Ose, San Rafael, San Telmo, San Isidro, Santo
Tomas v Ping {intermitentes)

c) Rio Tijuana {Las Palmas-La Calabaza, con las presas El Carrizo y Abelardo L.
Redriguez), Arroyo Guadalupe y Ensenada-El Barbdn (Presa Emilic Lépez
Zamora). Las presas para usos domeésticas principalmente.

2. RhZ {Baja Calfomnia Centrooceidental, Vizcainad comprende 2 cuencas
Cuenca b) Rios Carnpostela, Paraisa, San Luis y Purificacian.

Cuenca c} Arroye La Bocana, Rosarito, Codorniges v Sania Catarina. Todos
desembocan al Océane Pacifico.

3. Rhd (Baja Cailformia Noreriental, Laguna Salada}

Comprende 2 cuencas:

Cuenca a) formada por Arroye Zamcora, El Canelo, Santa Clara y Paraiso-
Huatamote Cuenca b) El Palomar, Grande y la Laguna Salada todos
desembocan al Galfo de California

4. Rii5 (Bata California Cenlrocriental, Santa Rosalia)
comprende 2 cuencas
Cuanca b} Arroyo San Pedro y otros de menor importancia
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Cuenca ¢) Ammovo Calamajue v otros de menor impordancia. Todos desembocan
al Golfe da California

5 RAY [Baja Calforma, Rio Coloradn)

comprenda 1 cuenca

Cuenca b) Rio Colorade, limite fisico entra el estado de Baja California y Sonora,
desamboca al Golfg de Califomia.

Escurrimientos subterrinacs:

Existen 23 zonas de explotaciin de acuiferes
«aparentemente 9 estan en equilibrio

+12 sobreaxplotadas y

2 subexplotadas

Total de 848 pozos en explatacién
1,100,000 m* de agua anualmente,

Cuanca hidroldgica;

El area de estudio se localiza en al Regidn Higroldgica Mo, 1, presenta una
amplia red hidrologica formada por rics ¥ numerosos armayos, 13 mayorla
intarmitentas, como los nios Tijuana y Tecate y los amoyos Guadalupe, Las
Palmas, Santc Tomas, San Vicente, San Telmo, San Caros, Santc Domingo y
El Rosario.

La cuenca gue coresponde la zona donde se desammllara el proyecto, es la
relativa & |a Cuenca Rio Tijuana — Amoyo de Maneadero. (Las Palmas-La
Calabaza, con las presas El Carrizo y Abelardo L. Rodriguez), Armoyo Guadalupe
¥y Ensenada - El Barbon {Presa Emilia Lopez Zamora). Todas desembacan al
Océang Pacifica.

Cuenca especifica;

La cuenca hidreldgica (cuenca C), donde se localiza el predic donde sa
desarrcllara el proyecto, comesponde a la Rip Tijuzna— Amoya de Maneadera
(Las Palmas-La Calabaza, con las presas El Carrizo v Abelardo L. Redriguez);
Amoye Guadalupe y Ensenada-El Barbon (Fresa Emilic Lopez Zamora),
Cantiene |ag subcuencas A A de Maneadero; B, Ensenada; C. K. Guadalupe;
D. A El Descanso; E. R. Las Palmas y F. R. Tijuana.
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Principales cormientes intermléentes

La comiente mas importante es la del Rio Tijuana, su origen es el Arroyo Las
Calabazas que se inicia en la Slerra Juarez, durante su recorride recibs varios
afluentes y diferentes nombras hasta llegar a la presa Abelardo L. Rodriguez,
Aguas debajo de la cortina, la cormiente toma el nombre de RiG Tijuana, se
intema al terntoric de Estados Unidos de Norteamérica y desemboca en e
Qceano Pacifico a 1.5 ¥Km. al norte del lindero intemacional, haciendo un
reccimido de aproximadamente 128.3 Km.

Hidrologia local.

El area de estudio presenta, por su topografia accidentada, algunos
escurrimientos superficiales, de los cuales, dos de ellos nacen de la parte dal
cermc con ubicacion al norte, siguiendo la topografia sobre la ladara can
exposicion hacia el noroeste, una de ellos, continuando hasta desembocar al
Ccéana Pacifico, mientras que el mas pequefic se pierde liegando al terreno
dande se ubica actualmente Ja Planta PEMEX.

Ln tercer escurrimiento superficial de una langitud aproximada de 1500 m,
ubicado hacia la ladera sur de este mismo cerra norte, atraviesa desde el lada
este, fuara del poligono de interes, continuando hacia el oeste, terminande en
una porcidn en forma paralela a la barda surefa que representa el limite sur de
la Planta PEMEX, donde se pierde antes de llegar al Océano Pacifico.

Un cuara escurtimiento supearicial, comre de forma paraiela al limite sur del
poligono del area de estudio, tiene una longitud aproximada de 1000 m {dentro
del araa de estudio) v tiene dos brazos pequefios que corren hacia la porcidn
sureste del Cerra Trinidad, fuera del area de estudia,

3.1.3. Geolegia y geomorfalogia

Para el caso que nos ocupa, la zona ubicada en el Sauzal, se caracteriza a
grandas rasgos por ser del Mesozaico, cuya secuencia volcano-sedimentaria de
ambiente de arco insular del cretacico inferior (Ki), compuesta por roca
sedimentaria marina, volcanica intermedia y falsica; los afloramientos prasentan
inciplente metamerfismo. La unidad de rocas que agrupa asta litologia se
denomina formacion Alisitos; formada por rocas volcénicas Intermedias y
félsicas; de las rocas sedimentarias, predominan las calizas,

Esta uitima es de tipo arrecifal, contfene rudistas, osireas v gasterdpodos y se
intercalz con litcarenitas volcanicas, fimolitas y conglomerados,

En general, la calcita esta parcialmente silicificada y recristalizada por efecto de
intrusiones magmaticas.
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El miambro volcanico de la formacion Alisitos, consta de tres unidades, |a base
esta formada por tobas liticas y cristalinas, escasos derames andesiticos y
. daciticos; la porcion media, presenta una alternancia de riolita, toba riodacitica y
dacitica; en la parte superior de la formacién, por derrames noliicas.

Muestra metamorfisma de bajo grade dentro de las facies de esquistos verdes,
fua afectada por los intrusivos cretacicos y se halla cubierta en discordancia por
las unidades sedimentarias, volcanlcas v clasticas del cretacico Superior y del
Tarciario. Los principales aficramientas se distribuyen en una franja ancha en la
parte occidental de Baja Califormia y 1a localidad tipo se encuentra al sur de
Ensenada en €l Rancho Alisitos.

5.14. Suslos

El suelo de mayor distribucian en la cuenca corresponde al regoscl de la fase
litica, que se caracterizan por ser poco profundos (esto es manor de 50 cm), s&
localizan scbre las zonas de montafia y se encuentran limitados por roca {fase
litiza}, el resto son profundos {mayor de 1 m} sobre los terrenos planos, algunos
presentan altas concentraciones de sales de sedio (fase sodica) coma sucede
en las proximidades de! Delta dal Rio coelorado.

Caracteristicas el tipo de suelo

El suelo presenie &s procedente <de materizi na consolidado, ton una
susceptibilidad a 1a erosidn afta, sobre tode a esto contribuye |a fopografia del
terreno. Posee un honzonte A, claro, con muy poca mataria organica.

5.1.5. Topografia

La topografia de la zona de estudio se clasifica en tres rangos de pendientes
segln su grado de inclinacion, 1o cual determina & ¢osto de inversion que se
requerira para el establecimiento de los diferentes asentamizntos humanos,

El primer rango se estima de 1 a 15% de pendiente, considerado como dptimo
para al dasarrolle urbang, vy a él perenecen las franjas aluviales de la Cafiada
Santa Anita a ambos lados de la Carretera Ensenada-Tecate hasta llegar al
Coéano Pacifico, con una superficie de 378-14-65 hectéreas v las plataformas
cerrles con una superficie de 54-41-74 ha, sumands un total de 432-56-38 ha,
equivalantas al 48.72% del &rea de estudio.

En &l segundo rango. y cubriendo el 19.40% de la supericie total, se tienen las
perdientes de 15% a 30% de inclinacion, catalogadas como aptas para los
asentamientos humanos, sin embargo, su ubanizacion necesita una inversidn
complemantaria €n obras de cabecera tales como terrazas, pozos de caida de
presién, obras de proteccidn y trazo especial de vialidades. A esta clasificacion
pertenecen los terrenos de pié de montana de la Canada Santa Anita, el valle
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inlor montano noroceidentat y 12 parte sur del Fraccionamiento Vista al Mar, con
una superficie de 172-34-16 ha.

Por dltimo, en el tercer rango, estan las zonas con una pendiente mayor al 30%
de inclinackon, catakgadas como no aptas para el desarrollo urbane, debido al
grade de dificultad que representa la introduccion de infraestructura v |3
oponstruccion de vialidades y edificacionss. Estas areas se ubican en los
complejos cemlles, canfadas v escurrimientos pluviales, con una superficie de
283-08-27 ha, abarcando el 31 88% del total de la superficie del programa.

Tabla No.4 Pandientes

Pendianta Argn Heclireas
15=35% 296172 3n T
5-15% 48123 o5 23%
2-5% 152BL7 153 373
0-2% 135827 . 13G J3h
tolales 413 100%:

5.1.8. Vegetacion

Tipos de vegetacion en Baja California

Diversos actores describen la flora desde diversas perspeclivas, pera, temando
en cuenta la complajidad de estas, nos avocaremos a tomar en consideracion la
clasificacién que realiza e Dr. Delgadillo en su libro Fioristica y Ecologia del
Norte de Baja California, la cual separa los tipos de vegetacion, considerando las
extensiones gue ocupan s comunidades de plantas en el estado, quedando
coma siquen: Vegetacion costera (marismas y dunas costeras), matorral costero,
chaparral, basque de conflaras, matorral xerdfilo desértico v bosgug subtropical
caducifolio.

De estos, mencionaremos solo aguellos que se refisren al matorral costero y al
chapamal, que son log tipos de vegetacion que se encuentran en el area de
estudio.

Matarral costero:

Es una vegetacion pionera-tipo que solamente tuvo su dispersion después del
cuaternanio temprang, cuando especies de los limites secos de fog bosgues vy
vagetacion arbérea del tropics arido, cambid hacia el interior extendiandcse a
sitios sec0s ¥y en pastizales cercanos, los cuales se fueron conformando por
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condiciones climaticas y eventos tecténicos, asi como eroskin acompanada de
movimientos de masas de laderas empinadas.

La comunidad del matomal costern tiene una distribucion similar que |la del
chaparral pero esta confinado an areas costeras de bajas elevaciones. Este tipo
de vegetacion se encuentra distdbuido a le large de la costa dal Pacifico, desde
Oregon, Estados Unidos, hasta Baje Califomia (Axelrod, 1978, en Delgadilla,
1892). En Baja California se extiende desde la linea imtermacicnal con Estados
Unidos hasta el paralslo 30° {El Rasario), aunque su distribucién es discontinua,
formando una zona da transicién entre (a vegetacion desértica y el chapamal;
este mismo autor, sefiala qua este tipo de vegetacidn estd desapareciendo par
la expansidn de la urbanizacion.

Las especies del matomal costera son aromaticas, deciduas facultativas a la
sequia, semilefosas, arbustos con raices poco profundas, contrastantes con los
arbustos lefiosos del adyacente chaparral. Las plantas son pequefias, de entre
0.2 a 2 matros de akiura, dominadas por arbustos sublignificades de las familias
Compositag, Lamiaceae y Poligonaceae, que no estan representadas en el
chaparral maduro. Las especies mas dominantes tienan hojas que al caerse
durante |a sequia, son reemplazadas par unas pocas y pequedas hojas
alrededor de las yemas.

Las formas bickgicas de estas comunidades costeras se representan por
especies semisuculentas {Euphorbia misera} y suculentas (Agave shawii y
Dudicya spp., cactaceas como OCpunlia  [iftorafis, Opunlia californica,
Stenocereus gummosus, Bergerocactus emoryi y Mammiflaria dioica, entre
otras). Encontramos en las laderas sur principalmente a Safvia mellifera, Encelia
caiifornica v Yucca whipplsd, mientras que en las laderas norte, encontramas a
Salvia leucophylla y Hapiopappus squarrosus. En cuanto a plantas herbdceas,
s¢ representa principalmente por grupos de familias anuazles, durante [os
parcdos de luwvia, prefiiendo zonas desnudas de vegelacidn por cualguisr
disturblo o por fuego.

El matorral costero en Baja Califomia, se presenta en terrenos cercanos a la
costa y a io largo de !a linea de costa, aunque se liega a presentar en algunas
areas hasta a 30 km de la linea da costa hacia tlerra adentro acupando grandes
extensionas principalmente en |aderas cercanas a la Sierra San Pedro Martir, a
una altitud de 500m.

Chaparral:

Aungue siempre se le ha identificado como la vegetacion predominante en la
zona mediterranea de Califomia y Baja Califomia, Axelrod {1888, en Delgadilio,
1892), maniflesta que la vegetaclén de tipe chaparrsl se extiende desde
Califarnia a Anizona y al interior de Nueve Ledn y Tamautipas.
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Al chaparral se le conoce por su definician de chaparro, aplicado a todo arbol
pequefio ¥ sin esbeltez, pera también se le conoce como a la vagetacién
arbustiva predominante por debajo de los bostues de coniferas en las montafias
de Califormia, E. U. y Baja Califomia.

La distribucion del chaparrat en Baja Califarnia, se presenta de manera exclusiva
en el nproeste de la peninsula, desde ta linea internacional con Estados Unidos
hasta sproximadamente el paralelo 30° {El Rosario} y de la linea de costa por &l
Pacifico hasta los limites con los bosques de confferas en las Sierras Juarez y
5an Pedro Martir, a una altitud de 1,200 y 2,000 m, respectivamente. En nuestro
estado, ocupa, junto con el matarral costero, una supericie de aproximadamente
1,800,000 hectéreas, siendo k2 seqgunda mayor extensian en la peninsula,
después de la vegetacion desdnrica.

El chaparmral estd sujeto a las condiciones de Santana, los cuales resultan de una
alta presion en el intefior de los Estados Unidos, llevando aire seca deseértico
hasta la costa, siendo rmas comunes en primavera v otofio {Keeley, 1988, en
Delgadillo, 1982), meses en los cuales se han presentado Ins fusgos mas
catastréficos en Califonia y Baja Califoraia.

El chapamal de nuestro estado, por ser ef mds surefio de Morsamérca, se
encuentra dentro de una zona de transicion entre 1a vegetacion desérica del tipo
sonorense y la vegetacidn borsal que proviene de Iz Sierra Nevada, E. U, por lo
que de la clasificacion que plantea €l Dr. Delgadiilo, de acuerdo a los criterios:
Geografico {zonal-sltitudinal} ¥ por Taxa Dominante {Adenostoma fascicutatum,
Adenostorna sparcifoilum, Ceanothus y Juniperus).

Por las caracteristicas del area de estudio, nos avocaremns por el primero, que
lo elasifica en cuatro divisiones: chaparral costero, chaparral desértica, chaparral
de montana y chaparral islefo; de estos, se describen el matorral costern, !
chaparral costero, el chaparral de montaha y el chaparmal desérice, ya que &l
area de intarés, caractenizado predominantemente por chaparral costero,
presenta elementos que caracterizan los otros tres tipos de vegetacian, es decir,
al matarral costero, el chaparral de montana y el chaparral desértico.

Chaparral costarc:

El chaparral costero se presenta a lo targo de la costa del Pacifico, en el
noroeste de Baja California, desde ia linga internacional hasta aproximadamente
cerca def poblado de Colonet. Se ubica desde los 20 a los 500 msnm y de la
hnea de costa hasta 25 Km. tierra adantro, siendo su distribucion muy imegular,
sujeto a similares condiciones ambientales de viento, neblina y brisa a la que
g5td sometido el matorral eosters,

Aunque  Adenostorna fasciculatum {chamizo), se presenta como el taxa
dominante, se acompafia en algunas zonas por especies de Ceanothus ¥
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Quercus dumasa: aundue también encontramas elamentos del matorral costers,
principaimente an dreas da transiclén entre ambos tipos de vegetacion, como (o
son Fraxinus Irifoliata, Hetromeles arbufifolia, Aesculus parryi, Malosma laurina,
Rhus integrifolia, Croitostaphyios oppositifolla, Prunus  ilfcifolfa, Xilococcus
bicolor y Erlagonum fascicuiatum.

Chagparral deseértica:

Es aquel que se lg designa al tipo de chapamal que sa ancuentra en zonas con
condiciones xéricas mas elevadas, presentandose en areas de transicion con la
vegetacidon desertica, ocuyas condiciones climaticas son mas secas y se
encuantra por debajo dal chaparral dé montafa en altitudes de entre los 1,000 vy
1,300 m. Se caracteriza por taner eapecies del chapamal costarc y de montania,
ademas de elementos del desierto sonorense, como o son: Rhus ovala,
Ephadra  californica,  Simmondsia  chinensis, Adencsloma  fasciculatumn,
Erivgonum fascicuialum y Cenacthus gregglf, entre otras especiss.

Chaparral de montana;

Este tipo de vegetacian, se encuentra distibuidoc en ambas vertientes de las
sierras del norte de Baja California, a partir de los 7008 msnm, hasta los limites
del bosque de conlferas, aunque algunas veces penstran en areas donde [as
condiciones climaticas les permiten desarrollarse. Las especies caracteristicas
predominantas de &ste tipp da wagetacidn, son Adsenosioma fascicufaivm,
Adenastorna sparsifolium, Ceanothus greggl, Quercus dunnhi, Quercus dumoss,
Quercus peninsularls, Arfemisia tidentata, Arclostaphylos glauca, Juriperus
californica, Yuca scfudigera, Berberis higginsag, Garrya vealchii, Garrya gricea,
Rhannus calffornica, Rhus ovata, Rhus trilobata v Amorpha Ruticosa.
Vegetacian riparia

Este tipe da vegetacion usualmente se desarrolla 2 lo lamo y orillas de rigs,
arroyos ¥y cafadas; en la Reglén Noroeste, incluidas sus sierras, se cuenta con
algunos armoyos de regular caudal, originados principalmante en |as altas y
medias montanas de las sierras y zona costera, con direccién hacia la vertiente
del Pacifico.

Originalmente estas comunidades riparias ccuparmn muchas de las dreas de
escurmimienty en las provincias bidticas californiana, mmohaviana, anizomnica,
madreana y chihttahuana, actlalmente relictuales vy reducidas por la disminucién
de las comientes, los cuales reflajan una contraccidn de los extensos bosques
mesdfilcs mixtos de tiempos del perode tarciario temprano, adaptandose 2 los
chmas de pnmavera (Minckey y col., 1982, en Delgadillo, 1892,

El componente floristico de Bajs Califomia se caracteniza por tener arboles
deciduos an la época de otofic-invierno gue algunas veces 'agan a medir hasta
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_15m, principalmente especies da los géneros Quercus vy Platanus, siendo &stos,
junito con Salix y Populus, los Unicos representantes en aste estrato.

Las principales especies arbdreas gue caracterizan este tips de vagetacian saon
Quercus agrifolia, Platanus racemosa, Salis exguia, Safiv bondplandiana,
Popuius framuloides, Popuus fremantli y algunas leguminesas como son Acacia
greqgii, Prosopis glandulosa y Prosopis pubescens, enire otras, aungue algunas
veces se encuentra Sambucus mexicana. Por otro lado, las especies
acompafantes por lo regular son parte de la vegetacion representativa o
dominante vecina, sisndo principalmente de chaparral como lo son, entre otros,
Heteromeles arbutifolia y olros representantes del genero Rbus; mientras que
las plantas herbdceas se distinguen tante anuales y perennes coma Nasturtivm
officinale, del género Juncus, Hymenoclea salsole y Haplopappus veneius, entre
oiras.

Malezas:

Pocas veres es tomada en cuenta en los estudios floristicos vy ecolagicas, segin
Delgadilo (1932}, en donde manifiesta que algunos autores, al realizar estudios
taxondmicos de campos agricolas con cultivos de tomate en la Regidn de San
Cuintin, se identificaron especies cuyas principales familias que resultaren cen
una mayor diversidad de este grupo de especies fueron: las Gramineae (pastos),
Compositae. Brassicaceae, Chenopodisceae y Legumingsae, todas espeties
introducidas, es decir, no nativas de esta zona. Por olro lado, especies con
comportamiento similar al de 1as anteriores. se consideran a Nicofiana glauca y
Salsola kali, que se caracterizan por establecerse y desarrollarse de una manera
vigorosa, al igual que en otras partes del mundo, en zonas urbanas y agricolas.

Olras especies gue han sido consideradas con este mismo comportamienta
gue inician en algunos casos una dinamica de sucesion ecoldgica ante la
presencia de disturbios, como por gjemplo, el fuego, tenemos representantes
importantes como Aaccharis sarathroides. Baccharts glutinosa, Baccharts
sergiioides,  Erodium  cicutariim,  Enodiciyon trichocalix,  Erodictyon
angustifolium, Eriodictvon fanatum, Nicotiana glauca, Arternisia californice,
Brassica campestis, Hapiopappus venetus, Taraxacum officinale, Xanthium
strumarium, X, Spinesum, Ambrosia chenopodifolia. Armbrosia psifastachya,
Cirsium vulgare, Sonchus oleraceus y Dalura discolor, entre ofras.

i.as especies identificadas en &l drea de estudio. reprasentan vegetacion de tipo
chaparral de transicién, asi que, para facilitar la descripcion, nos avoecaremas a
describirla por areas tales como ladera con exposicidn al sur, ladera con
exposicion al norte, respectivamente, donde, en 13 ladera con exposicion sur,
encontramps  especies como.  Eriogonum  fasciculatum, Rhus  integnfolia,
Hymenoclea monogyra, hMalosma laurina, Ceancthus greggii, Aesculus parryl,
Fraxinus trifoliata, Adenastoma fasciculatum, Cneordiurn dumosum, XIGcocous
tcalor, Quercus dumosa,
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Fuphorbia misara
Opuntia californica
Salvia apiana
Salvia clevelandii
Seiaginaila bigalovii
Bergerocacius emony
Pytirogramnma Irigngularis
Simmondsia chinensis
Lycium californicum
Ferocacius viridescens

Par otra lade, en la ladera con exposician nore y noroeste, en colindancia con el
camino vecinal, predominan especies introducidas como o son: Brassica
campestris, Sambucus mexicana, Haplopappus spp., Eremocarpus setigerus,
Nicotiana glauca, corforman gran parte del area colindante a las dreas de
desamollo habitacional y a ks caminos vecinales que rodean el predio,

También s8 encusntran espacles como lo son:

Erfogonurn fasciculaturm,
Riwsg integrifolia
Hyrenoclea monogyra
Malosma lauring
Ceancthus groggi
Aasculus parry

Fraxinus trifolista
Cneorldium dumosum
Euphorbia misera
Qpuntfa californica
Safvia aplana

Salvig clevefandii
Salagineifa higelovii
Bargerocactus emoryi
Pytirogramma iriangularis
Simmondsia chinensis
Lyciurn californicurn
Lotus scoparius

b} Especias de flora en riesgo
En el area donds se desamollara el proyecto so encontraren ejempiares

dispersos en todo gl predio de la especie Ferocactus virldesceéns, listada on |z
NOM-D59-SEMARNAT-2001, con categorla de Amenazada.
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Mamiferos
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La fauna se encuentra principalments representada por mamiferos pequenos,
como roedores, ardlllas, conejos y murciélagos, mientras gue los mamiferos de
mayor famafo, estin escasamente reprasentados con |a zorra, el cayots vy &l

gato montés.

Anfibios

Con respecto a este grupg, salo se han reporiado para Ensenada la rana toro
coma especie introducida y la rana del oeste, native de Bapa California y
Califomia, E. L.

Reptilas

En relacikin al grupe de los reptiles, ol inventario s& presenta en la siguiente
tabla.

iadophis

iRl 3

Culebria

Distribucion

Morgoesta de B.C. hasta Ransho San
Jnsh. Isla Tedos Zantes  lgla San
Martin

Fituap s

calenifer

Culebra fopara

More e B .G, hasta 42 ¥m al Sur de
El Raszatic. En el Moraste hastz &
FPaso de San Matias. 1slas Corgnado
(Sur) y San Martin

Finochiies

lamonior

Coralille

Ambos lados de 3 peninsula hasta
45 K¥m al Sur te £l Parador en ol
haste

Phrynosoma

cargiatum

Camaledn

Todo B. G, exceple regidn del Bajo
Rio Colrsio

SrelorcrL's

CCigEnrALE

Lanartija

Foredn Momeste hasta 18 Km al
bste du Rangho Socornd, Préseote
en sl Todos Santos e Isfa de
Cadins

1 Lo tidaa

Soelopurus

orcuii

Lagarlija

Costa g8 Pandion, tosta del Golfo an
Fuerectus. hasta Cienta LA
Anamblaa

- Telidas

Grarrdorhery s

firriz

Guico

A toda o lanyo de [a peninsula

Aves

En el area de estudio se encontraron les siguientes representantes:
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Takla No. & Aves

§
]
L

Narmbre
Senero Especie Gomdn Rasidantcia Distribucian
. Baja  Calikwnia,
Chamaea Fzstiata Wraritit RF:':;?:;?E Callfgrnia Y
pd Qreoon, E_ LL
. Mouming Resuente | Méxica y Estados
Zfangida | macrouis Dove parmanants | Unidos
Residonte México ¥
R Corvus corax Cuervo permanente | Morleamerica
. . Westem Residente  |Meéxico y Estados
Apheloc calt A Sorub-Jay permanente | Unidas
S GGraater Residents Méxlco y Estados
Gapcoctyx | caffornianes Roadrunner permanente | Unidas,
- Canyon Fesidenls  |Maxico ¥ Estados
Pipila fuscus Towhes permanente | Unidos
. . | Helcon de las Residonte México y Estados
. Falea MeXNANUE praderas permarente | Unidos
. . . Resilente |Morleamerica  y
Carpodacus | meaxicanus | House Finch permanents | Méxica
’ . Resdente | Estados Unidos y
fcterns cuculiates | Hooded crinla permanenie | Mexico
. Mortharn Reswlente |México y Estados
Mimuz | polygiotios Mockingbird | permanente | Unides
Baja Califfornia,
Toxogioma L= aloly =T Ifhiﬁfgf RESI:::;?E California Y
perm Arizona en E. U.
Bajr  Calfornia,
) . Codorniz de Residenle Colifarnla, Oregon
Cailpepla | - canfornica California permanenla |y Columbia
Britanica, £, U.
Marlhern Residenle | México ¥
Colaptas Suratys Flicker permanente | Norteamérica
iy Lo Celifornle Rasidenie Baja Calformia v
Pofiopiiia | - caiarnice Gnatgatcher permanente | Califernla, E_ UL
Moroesta de Baja
Annas Migratorio | Celifornig,
Calyple anna Hurmmminabird Fesidenle [ Moroeste de
9 permanente | Sonora, California
y Arizans, E. U
. . Residente México y Esladns
' Thipomanss| Mdwickil | Bawicks Yyren permanente | Unidos
; Grealer Hesidente Mérica v Estados
Geooosoyx | calforiamis | posqcnner | sermanente | Unidos.
. Canyon Raesidante México vy Estados
Pipilo fuscus Towhee permanerte | Unidos

Falco mexicanus, con categoria en la NOM-058-SEMARNAT-2001, con
cateqaria de amenarada, no endémica.
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5.1.8. Riesgos ¥ Vulnerabilidad

De acuerdo con el PDUCPE v ¢l Programa Parcial de Dasarrolla Urbano del
Corrador Industrial del Sauzal, la zona de estudic esta sujeta tantoc a riesgos
de tipo natural como de los dervados de actividages bumanas, en lo que
carresparkle a los de orlen natural se mencionan los siguientes; fallas
geclagicas, epicentros sismicos, maremotos y oleaje extremo invernal, ergsidn,
zanas inundables y brisa marina, en cuanta a las de arigen anificial se identifican
los siguientes; fineas de alta tensidn, existencia de instalaciones y poliducta de
PEMEX, conrflictos viales y posibilidad de incendias forestales.

Fallas Geologicas

Las fallas geoldgicas que pusden afactar a [a zona de estudio son la Falla de
San Miguel, localizada en 13 zona del mismo nombere entre Lomas de San Miguel

y Cibolas del Mar v la Fzlla de Santa Anita que atraviesa el area del Parque
Industrial Portpane y la Canada Santa Anita, comiendo paralela a la Carretera
Ensenada-Tecate. Es importante sefalar que las instituciones cientificas como
CICESE, UNAM y UABC, astablecen una narma en la que no puede haber
construcciones dentro de los primeros 35 m a ambos lados de la falla, sin
embargo la restriccion pudiora incremeniarse de acuerdo al tipe y grado de
actividad presentados en cada una de éstas.

Epicentros Sismicos

Los epicentros sismicos han sido localizados en Ensenada, Vallecilos, San
Miguel, Pino Solo, Sierrg de Juanez y el sistema de falias Imperial-Cerro Prieto.
A diferencia de olras zonas al norte del astado, el nivel de actividad sismica en
ol 4rea de Ensenada no es tan alta, pues estd dominado por movimientos de
carta duracidn y temblores menores de 4 grados en |a e¢scala de Richter.

Maremotos y Oleaje Extremc Invernal

Los maremotos, también llamados "tsunamis', producides por terremotos
submarinps, son ondas mannas de gran tamano que se desplazan a grandes
velocidades. Cuando la onda se aproxima a la costa, disminuye su velocidad
pero pusde alcanzar alluras poco comunes de 10, 1% ¥ hasta 35 m,
iransformandose en un fendmenc sumamente destructivo.

Aunque el Puerto de Ensenada no presenta riesgo alguno por maremotos de
origen local, la costa origntal de Baja California estd expuesta a tsunamis
generados en las regiones sismicas frente a Chile, Alaska y las Islas Aleutianas.

Erasion

En la region se presentan dos tipos de erosidn; La que se efectda por la accidn
del mar en la franja costera y la producida por vientos y lluvias tierra adentro. En
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la parte costera de la zona de estudio, la playa de El Sauzal sufre una erosion
intensa en la base del rompeclas, provecada por una difraccion del olegje.
debida a la barrera natural ubicada en el extremo noroeste de la playa. Los
estudios realizados por Espinosa (1290) y Lépez {1990), encuentran gue en esta
playa la depositacién neta anual es mayor que la eresidn gracias al aporte de
sedimento de |a comente litaral que viaja de norte a sur de |a zona (Aranda, F.
1983).

La costa esta formada por cantiles con playas cortas de cantos rodados y
arena, expuestos a oleaje de alta energia durante &! inviema 1 que provoca la
erosion del basamento. De todo lo anterior se puede deducir que las playas
estan craciendo en extensidn ya que la depositacion neta, en la playa es mayar
a la erosién. Por el contraro los cantiles se encuantran en retroceso al o existir
dapositacion compensataria de sedimento, que cuando menos equilibrs el
desqaste de su basa. Las zonas amenazadas por el retroceso del cantil son: El
terrenc donde se ubicaba la pesquera Zapata, en el cual la orlla del cantil en
algunos lugares se encuentra a8 manos de un metra de a malla cickdnica que
dalimita el predic, los terrenos de la Secundaria Técnica Pasguera y |a base del
rompealas.

Zonas Inundables

La zona con mayor riesgo de inundacion, en la zona de estudio, es la Caiada
Santa Anita por los posibles desbordamigntos del cavce del Arroyo El Sauzal,
En época da lluvias, el nivel de inundacidn del arfoyo alcanza de 3 a 5 metros an
senhtido horizontal con menas de madio metro en sentido vertical. Cuando se
presentan lluvias inlensas el nivel puede aumentar horizontaimente de 6 a 8
metros, mientras que verficalmente no rebasa de 1 metm. En algunas pares del
arroya se presentan desbordamientos sin mavares consecuencias que la
alteracion de la topegrafia de [os predios afectados, sin embargo no debe
descantarse la posibilidad de dafies mas graves por eventos de lluvia axtrema,
precisaments por la falta de una adecuada canalizackin ¥ prateccidn del
gscurrimienta.

Brisa Manna

Concciendo que la mayor pare def afe la presencia ¢e brisa maring es
censtante en la zona de estudio, babran de acentuarse las acciones de
proteccion y mantenimients de las edificaciones, asi como de 1as obras
comespondientes de infragstructura y equipamliento urbang.
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5.1.8. Aptitud Territorlal

Considarando todas las variables naturales de la regién se desarmollo el plan de
aptitud temritorial. Este analisis es el primar resultade gue nos indica la capacidad
de absorcidn de |a zona y nos define las areas a preservar y de urbanizar, E/
resultade es la siguiente clasificacidn de los suelos;

Tabla No. 7 Aptitud Tarrlitaral

Hoctareas

1282071 1%
1216875 122 | 289%
1189685 117 28%

459862 61 11%
4128695 4131 100%

Ne apto:

Son los suelos Gue por sus caracteristicas geofisicas no son aptos para el
desarrollo urbano, estes comprendan pendlentes mayores de 35%, arroyos y
escurnimigntos, zonas con polencial de inundacion, zonas de recarga acuifara,
zona federal maritimo termestre, vegetacién protegida, fallas y cuerpos de agua.

Condicionado:

Corresponde zonas con potencial agricola 0 que su composicion geolagica es
considerada deficienta para el desamoilo urbang, los tipos de suelo que se
encuentran en esta clasificacidn son: granitg, arenisca, residual y conglomarado.
También se clasifica come condicionado las pendientes de 15% a 35%. Este
tipc de suela se caracteriza por estar en su mayoria aledafio a las zonas no
aptas para el desarmollo urbang v s& encuentra dispersa por toda el area de
astudip.

Apto adecuado:

La superficic en esta clasificacidn es considerada adecuada para el desanallo
urbano, considera: pendientes deo D%-3%, y la composicion geckigica de los
suelos a8 adecuada.

Apto:

Es el suelo considerade Gptimo para el desarrolle urbano, las pendientes van da
3-15%. lo qua permite el apropiado escurnmiento; la composicidn de suslo es:
Aluvial, Andesfta y Basalto; no cusnta con 2onas de patencial de riesgo ni zonas
con potencial de canservacion.



Fagina 4%

PERIODICO OFICIAL

4 de juilc de 2008,

e |

wipcwg |

1N Fbwa m) p cet aanpy
Ll o LI
AT R AL [T A T

ET.AAK CEany
LR N
roSE- g ey

il-4
WO LY OnNiTidy

A,
..i-*.a._
__....l....lu.r. Pl
. R




Pégioa 50 FEMIODICO QFICIAL 4 de julio de 20BE.

R
r

“Exiudio 48 Impacic Urbano Caosta Ladera, munliigic de Enseanada B. C."

5.2. Azspectos demogrificos.

Ensenada ha tenide duranta la Oltima década un incrementc poblacional
promadio de 33% alcanzande un total de 377,000 habitantes. El area de estudio
y Zonas aledafas reflejan un crecimiento promedio anual de 4.1% el poblado de
El Sauzal registrd un crecimienta poblacional de 4% de acuerdo a los datos del
Censo dei 2000, considerando en esa fecha un total de 7,742 habitantes,
astimando que en el 2005 ta poblacion preyectada es de 12,862,110 habitantas.

Tabla No. 8 Proyecclones de poblazitn de la zona da astudia

o ;;’:—;i.li'l-’mﬁ 2000 2001 2002 2003 2004 2005

315123 | 352692  JBB.00E | 374.411 377

77449 108484 . 12083844 1268437 [12782.75) 128621

|

Fuenle; Programa Pardal de Desamollo Urbano de s Zona del Samedar [nAusini g Sawrs

5.1. Aspectos econdmicos®,

El area de estudic se ubica dentro del 4rea de influencia de los pueros de
Ensenada y “El Sauzal’, esta infraestructura representa una pare importante
dal movimiento econdémico para el municipio, actualmente s& realizan
actividades de importacidn vy exportacion de mercancias de diferentes Estados
da la Repdblica asi como la participacian de paises extranjeros, constituyendose
como centro da distribucién de los polos industriales y agropecuarios del estado
de Baja Calfonia, Soncra y Nore de Sinaltoa también para los puertos en el
Oeste de los E. U. A encargados de comercializar mercancias contenerizadas y
carga general a la Cuenca del Pacifico y Asla®, la distribucién de ias actividades
sconomicas mas imporientes de |la zomas es  induslda, manufactura,
frangportacion, microindustria, comercio ¥y senvicios, furismo, cabe mencionar
fue la poblacidn que se enguentra asentada actuaimente en la zona de estudic
represanta fuerza de trabajo para los desarrolios turisticos y areas industriales.

El Sauzal es uno de los principales pokys industriales de Ensenada, recluta

trabajadores tanto de Ensenada como de las comunidades rurales del Valle de
Guadslupe, regidn con alto potenclal de desarrollo en actividades agro-turisticas

} Actualizacion del Cragrana de Desarrnd o Urbana de Centro de Poblacion de Frsenwds
* Estadio ataborado por Cetys U i+ ersidud pare 6] desarrolle de Costa Ladera,
i Fuomie woww SETPOTL.COET O 1 A 7
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y vitivinicolas®, provecando fujo de trabajaderes hacia la zona, Io que se traduce
en unz polencial demanda de wivienda.
La poblacidn econgmicamente activa (PEA) de 12 afips v mas en la zona
representa el 53.13% del total de la pablacién. Las mujeres econdmicamente
activas representan el 35.62%. lo gue indica gue mas de € de cada 10
trabajadores en el municipic son hombres.

La poblacidn econtmicamenta activa en El Sauzal durante la decada de 1990 a
2000, ha crecido a favor del sector de ta industria, alcanzando el 52.0%, esto
representa un incremento mayor cortra los otros sectores, el sector que mas ha
disminuidd su participacion dentro de la PEA es el primario dedicado a la
agricultura, ganaderia, silviculiura, caza y pesca, mientras gue ! sector de
turismo y de servicios representa un 29% ocupandc el segundo lugar de
participacian en la 2ana de astudio.

or sectores economicos an El Sauzal
Jectores

Tabla Mo. 9 Distribuciin

Corredor

Industriat Bl Primaria Secundaric  Terciaria
Savzal {zonas)

] G.00%  25.00%
B Gauzal | 19.00% 52 D0% 20 00%

Como consecuencia del crecimiento de las actividades industriales en la zona de
astudio derivadas de [os planes y programas vigenles, se preve un impulso &n la
demanda de usos del suelo habitacionales y comerciales, por esta el Pragrama
parcial de desarrollo wrhano del comedor industrial del Sauzal, establece en su
apartado de vivienda nueva, que derivado de su aplicacidn generard una
demanda de 4,500 viviendas nuevas, por lo que es negesang implementar
acciones en este sentide.

Impactos del proyecto en la zona

» Cualitativos.

Sintesis de s impactos positivos generadas par sl proyecto “Costa Ladera” de
acuerdo con la accidn gue [e da origen y los sectores pdblico, privado o social
gue son beneficiados par los mismos.

Tahia No. 10 Benellcica derivados del prayvecte ""Cesta Ladara™
Accion Impacto Sectores beneficiados

Adquisicion de Pagro de impuestos y derechos Gokiernao kacal

terreno ) —
. Generacian de empleos Poblacion local

Construccidn da obra formales . ) Sector publico federal

* Actualioipn del Progpama de Desamolin U ehann e Centroode fobliieian 3 Ensemad
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| Pago de impuastos
Qbtencitn de licencias
Darmanda da insumos

Gobierno [ocal
Froveedores locales y
regionales

-dpé}acifm del
proyacts

Geperacidn da emplens
formales

Demanda de insumos
Incrementc an el nimern de
vizitas y estancias turisticas

Incremento da residenies

Fageo de impuesios

Winculacion Educativa

Transterencia de Tecnologla

Foblacidn local y regional
Froveedores incales y
regionales

Alimentos. entretanimianto,
transporte

FProvesdores y prastadores de
sarvicios locales y regionales
& ratena de: Alimentos,
servigies pOblicos, salud,
enlretenimiento, daportes,
cuidado persanal.

Gobiemg local

Fablacion iocal y reginnal,

i instituciones educativas,

desda capacitacién para el
trabsjo hasta nivel superior,
poastgrados e imvestigacidn.

Instituciones educativas,
sector plblice y privado.

Las impactos anteriores redundan en un mejoramianto de la calidad de vida de
la poblacion residente en el municipic de Ensenada y el estado de Baja
Califomia, generando un posicicnamiento estratégico en México y en la regicn

binacional,

Cuantitativas: Principales hallazgos.

1. Se estima conservadoramente que los propigtarcs residentes por unidad
habltacional tendran un gasto promedio anual de $11.218.30 USD,
generando una derrama acondrica anual en lz locafidad y regidn de par lo
menos $ 4'167,332.00 USD.

2. Se estima conservadoramente que los propietarios visitantes par unidad
habitacionat tendran un gaste promedio anual de $836.00 USD, generando
una dermama econdmica anual en la localidad v regldn de por lo menos

$128 744 00 USD

3. Se estima conservadoramente gue la derama econdmica genaradz por los
vistantes al Hotel, serd de por lo menos $8'380,400.00 USD anuales,
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considerando una ecupacion promedio anual de 68% y un gasto promedio
diario de $280.00 USD por habitacion ccupada.

4. En fotal, se estima que la derrama econdmica del proyecto a través del
gasto, solo par los efectos de visitantes v residentes al desarmollo Inmohiliario,
asciende a $38'191,257.68 USD anuales.

5. Se estima conservadoramente gue el proyectn generard 385 empleos
permanentes,

6. Se estima cansarvadorameante que la derrama economics del proyecto a
través del empleo generado por ia aperacion de “Costa Ladera® ascendera a
£2'096,250.0 USD anuzales.
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El impacto aconémico da “Costa Ladera®.

El proyecto "Costa Ladera™ generara un impacto econdémico imporntante para la
localidad de Ensenada, para el estado de Baja California y para toda la region.
Una pricridad comun para les gohiemnas locales y estatales ha sido generar
mayores beneficios econdmicos para la poblacion. En ese sentida, un prayecto
como “Costa Ladera” no soke estd en la linea de atraer un mayor nimerc de
visitantas, sino ademas: 1) Incrementar €l gasto por turista; 2} buscar una
derrama economica gue se quede en 1a ragidn: & 3) incrementar la patticipacian
de la poblacion kacal en la industria.

Conacer sobre la derrama econdmica que genera un proyecto ayuda a los
planificadores de politica, inversionistas locales, vy operadores a priorizar la
inversién en el desarrclle de actividades economicas gue incrementen la
produccidn local de insumos, con demanda conacida, & precios competitivos.

. Impacto directo: Estimacion de la derrama econdmica a través del gasta
1.1, Tarres con 514 condominios

De acuerdo con los calculos realizados, €l gasto promedio anual de los
propietarios visitantes, que reprasentan el 30% es de $836.00 USD, generando
una demrama econdmica de at menos 3128 74400 USD en el afio. Por otra
parte, el gaste promedic anuval de los propietanios residentss por unidad
habitaciona! asciende a $11,218.30 USD, generando una derrama econdmica en
la localidad de & 4'167,332.00 U.5. USD anuailes.

Tabla No. 71 Gansto anual da lox propiatarios residantos
Gasta antal Gasta anual total

por unidod {Deupacinn 100%)

(USD} {UBD)
Alimanios 4,213.20 1"R18.522.00
Vestido y calzado =15.30 1A5,508.00
Vivienda R11.20 292,032.00
Limpizza del hagar 57260 206,136.00
Cuidadas médicos J3E) 123 646 00
Transpore y cormunicacianes 1.,717.R0 518,408.00
Esparcimlents 1724580 g20,820.00
Cuidado personal 131510 473 438.00
Tatal § 1121830 4'038,588.00

Funta: Elabaracisn prapea, caltdads & parfic de e Sncwesta Macomal ingresp  (iasio an
ks Hogares 2004, B8, Cawomia IMEGI!, 2005. Las monbos S& Sondrbenin & ey o
2006
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En suma, producto de los dos indicadores, la derrama economica por concepte
de gasto asciende a § 1002456,039.50 USD. Lo cual representa una impartante
inyeccitn de recursos a la localidad y a la region.

Tabla No. 12 Gasto anual de los proplatarios
Unidades ¥ tipo Unidade=s Gasto anual Oeupacitn
Tolales de usg  sogun uso unidad maxima

Limidades ush

vacacional 014 300 154 £38.00 128. 744,00
Unidades uso

rasidencial

{ofros usos) a4 70.0 360 11.218.30 4,033,588.00

Taotal anual 514 1040.0 Ei4 5 12,054.20 $ 4E7 332 00

Fuenta: Elaboracitn propia, cakoulads a psmir oe I Ereunsiy Moo lagreso ¥ Gasto wi los Hegores 2008,
Baja Calfoma, INEGH, 2605, Las monios se ponvivkerd a prears de 2005,

a. Hotel de 120 habitaciones

Para su derrama se considerd una ocupacian promedio anual del 68% y un
gasto promedio diaric por habitacién ocupada de 280.00 USD {incluye
hospedaje, alimentacién racreacion y compras), de acuendo con datos de |a
Secretaria de Turismo de Baja California.

Derramsa anual: 8'380,400.00 USD anuales.

Empleos y salarios.

Emplens directos.

Las empleos directos son aquellos que son generados per el gasto de turista y
los servicios turisticas ofrecidos {corresponde a las personas que trabatan en
empresas del sactor turistico, tales como hoteles, restaurantes, operadores de
fours, venta de artasania, guias turisticos etc. ).

Cmpleos indireclos.
Este tipo de empléos en el sector turlstico, son resultantes indirectos de los
pastos turisticos gererados en los seclores (empleades de  servicios
suplementarios como supemarcados, envasadores de alimentos, empresas de
iransporte y otros).

Fmpfaos inducidos.

Estos empleos son resultado de los efectos de muliiplicacion del turisma: al
crecer el emplaa directo @ indirecta aumentan las personas que demandan una
mayor oferta de bienes y servicios en un area determinada (cines, empresas de
telecomunicacion, servicios de reparacion, artefactas técnices, ascuelas de
idiamas v turismo, efc.). Se estima gue por cada 4 empleos directos generados
por &l proyecto se generard un emplen inducido.
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CONDOMINIOS

Tabla no. 13 Ganeraclén de -ﬁmn Condominios

Calificagos $ 178, 750.00
Semi calficados % 189,500.00
No calificades $ 50,825.00

Emplecs totales $ 468,875.00

Indirectos 214

Calificados $ 440,000.00
Sami calificados $ 498,750.00
Mo caliicados E231,250.00

Emploos totalas $ 1"170,000.00

Inducichos 17

Semi calificados $ 23,250.00

No calfficadas 5 31,250.60
_Emplsos totales $ £4.500.00
‘Empleos Totales

12

Derrama econdmica anual por suekloa; 1703,375.00 |

HOTEL CON 120 CUARTOS.

Tabla nmo. 15 Generaclén da amplsos Haotgl

Calificados 41,250.00
Semi calficados 47 .500.00
Mo calficados 21,875.00

Emplecs lotales 110,825 .00

Indireclos 45

Calificadns 96,250.00
Semi calfficados 118,750.00
Mo calificadas 53,125.00
Emplecs totates 268,125.00

Inducidos 17
Sami calificados 4, 750.00

Mo calificados 8,375.00
Empleos totalas 14,125.00
Emplecs T Totales
73

[ Derrama econdmlca anual por susldes: 392 875.90 ]
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En términos generales se ha calculade 2 derrama mensual de sueldos y salanos
considerando los empiens directos, indirectos e inducidos. Para estos emplecs
permanentes se ha caloulado una derrama anual de $2'096,250.00 USD.
Derrama econémica par concepto de salarios segdn nivel de cailficacion
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5.4. Contexto urbano.
Uso de suslo

A partir de la fotcinterpretacién y visitas a campo se identificaron dentro del area
de estudio una diversidad de usos dsl suslo como s muestra en la tabla.

Tahla No. 16 Uso= de Surlc

Usa del Suelo Hectdrcas
Equipamiento Turistico 32685 3 1%
Comercic y Seryicios 82742 B 2%
~__Equipamiento 122485 12 3%
_ Puerta industrizl 198488 20 5%
Derecho de via 253173 29 I R
Residericial turistico 469056 @ o 11%
Industrial 429445 49 . 12%
Bakdio . 769942 77 | 19%
Habitzatigmal ; 1670630 167 A0,
EARsaios - | . a3 ©100% |

» Uso habitacional
E! uso habitacional es el predoeminante ocupando el 40% de la superficie total
del area de estudio vy se ubica poncipaimente en el asentamienta de El Sauzal
en donde se kKentifica una predominanta vivienda media. Al norte del Sauzal se
ubica el asentamiento imegular de Manchurria en donde |3 calidad de |2 vivienda

es haja.

» Uso Residencial turistice
Este uso se ubica en fracgionamientos como Clbala del Mar v Vista at Mar al sur
del area de estudio, al niorte se ubica a lo largo de la playa del Sauzal an |3
franja que se ubica entre la costa y 1a carretera esceénica.

+« Comercio y servicios
El uso comercial s& ubica a ko largo del asentamienta del sauzal formando un

comedor en donde se ublea el comertic de conveniencia y &l no espacializado
este sirve igualmente a transedntes como a los habitantes de la zona.

» Equipamiento

El suelo destinado para este uso, es al ocupado por la Secundaria Técnica
Pesguera No.&, la cual cuenta con instalaciones de prirmer mivel, por el Colagio
Patria emplazado justamente en la ex-Hacienda Rodriguez y una primaria que
s& ubica en la onilla norte del asentamiento del Sauzal.
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+ Equipamiento turistico
Se ubica en la zona conocida come Playa San Miguel, esta se encuentra en el
exiremnto nane del area de estudio, su acceso es inmediato a |a caceta de cobro
de !a autopista Tijuana-Ensenada.

En asta playa se practican achividades como el Surdf, realizandose tormeos de
talka internacional. Tambien destacan la pesca y practica de kayac. Cuenta can
facilidadas para acampar, RV's {campers), estacionamisnto can veladar, area de
asadores, bafos, regaderas, teléfonos v basureros. Cuenta ademas con area de
caltetaria, y restaurant-bar.

s Usc Industrial
El uso de suslc industrial tradicicnalmente se encuentra relacionado cor (&
industria pesquera de Ensenada razén por ta cual esfe ze encuentra cercanc a
la llanura costera y ef Puerto de el Sauzal, canformado por la zona portuaria
(Cementos Apasco, CometMares, BGB), Fondeport, Baja Oriente.

Ofras zonas con este uso se encuentran diseminadas a lo largn de la Cametera
Ensenada-Tijuana en diversas paries de la zona de estudio (Augen Opticos,
Fab-Pacific, Empacadora San Miguel, Rilez Mexicana y Granja Vista al Mar).

s+ Puarto Industrial

El puero del Sauzal se construyd con la finalidad de apoyar las actividades del
puerto de Enssnada desahopgando el trafico de les embarcacicnes menores,
para reubicar la flota pesquera y descentralizar en cierta forma et desarrollo
industrial pesquero.

Es importante destacar que en €l Puerto de El Sauzal la carga maritima que
mueve es de tipo: carga general, granel mineral y perecederns.

» Zona Federal Maritimo Terrestre

Son los terrenos colindantes con &l mar, reclamados por 2l goblerno federal.
tzeneralmente son empleados, publica o particularmente, para use furistico
racreativo.

» Baldic

Son aguellos terrenes gue no han sido desarrolladas, representan el 18% del
total de la superficie del area de estudio y son puntos polenciales de desarrollo y

crecimiento urbano.
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+ Infrasstructura

La superficie destinada para infraestructura en términos generales es muy poca
para una reserya industrial ¥y urbana como fa de El Sauzal. Se tiene como
infraestruciura, la subestacién eléctrica contigua al pantedn municipal y dos
carcamos de bombeo respectivamente localizados en el puero y en &l poblado a
un lado del IMSS, cuya funcién es enviar las aguas residuales de asta zona
hacia a2 planta de tratamiento de El Sauzal. {Programa de Desarrollo Corregor
Industrial El Sauzal)

Para el caso de estudio comprende el andlisis de la infraestructura existente en
las arsas ansxas &l pradio en un radio aproximado de 600 M., y han sido
considerados los sigulentes componentes: aguz potable, alcantarillado sanitario,
alcantarliado pluvial, electricidad, alumbrado publice y pavimentacian.

» Agua potable
De acuerdo a las estadisticas de CESPE la cobertura de agua potable en sl
Centro de Poblacion de Ensenada es de 92%, aunque se tiena rezaga en &l
mantenimiento vy repasicion de la infraestructiura existente causandoe un
incremento &n los gastas de operacion.

Los servicios de suminisim de agua potable se dividen en cuatro tipos:
residencial, comercial, industrial y de gohierne lo cual se tiene un gasto
promedio de 210 Yhabldfa que actualmante se cumple.

La fuente de abastecimiento de agua potable para ta zona de estudio, esun
tanque receptor con capacidad de 2,000 metros cubicos, Incalizado al norte de
El Sauzal a la aitura de la ¢ota 150 msnm, interconectado al Acueducto Morelos
proyectado para suministrar 1000 litros por segundo {Ips}, aungue actualmente
solo trabaja con 200 Ips.

Las dreas que cuentan con este servicio son: Manchuria por medic de tomas
domiciliarias, Fondeport, Parque Industrial Pesquerms 2 Industrias Rowen,
conectadas a un ramal principal de 200 mm de didmetro, extendida hacia
algunos desarmollos industrigles de reciente aparicion scbre Iz camatera a
Tecate. Estos Ultimos han tenido que sufragar ¥ gestionar en forma particular,
las obras carrespondientes para el suministro de agua potable. El resta de Iz
demanda se satisface mediante cistarmas y tambos.

» Alcantarillado Sanitario
Aclualmente en el Centro de Poblacidn de Ensenada, e! area habitada de la
zuha narte tiene una coberturs del 78% mientras que la zona este y geste da la
ciudad tiene una cobertura del 100% por la pfania de tratamiento del Sauzal.
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La raed de drenaje sanitaric solamente cubre las necesidades de Fondepaort,
Parque Industrial Portuario El Sauzal, lo cual ha propiciado la proliferacion de
fosas septicas y letrinas en la mayor parte dal drea de estudio.

Tomando en cuenta {2 demanda que habra de iener esta réserva, segun los
consumoes v gastos originades por la futura acupacion del suelo, es urgente una
adecuada programacion de obra, mediants un proyecto integral de agua potable
y alcantarillado sanitario.

+ Alcantarillado Pluvial
El desabjo de los escumimientos pluviales es de manera natural debido a 13
topografia del area de estudio, cuya pendiente predominante va del 0 - 13%. Es
impartante mencienar que la Zona aun no esta lo suficientementa impactada por
el desamollo v &5 conveniente prever la introduccion de redes de alcantarilade
pluvial, para evitar problemas en el futuro.

« Elegtricidad
En general, |2 cobertura de slectrificacion es satisfactonia, el abastecimiento de
energia eléctrica proviene de la planta localizada en Rosarito, el fluido es
transportado por dos lineas de 89 Kv hasta una subestacién cercana al pantean
municipal de la delegacién, con unz capacidad de 2.5 MVA y voltaje de
operacién de 63/13.8 Kv, de donde se ramifican las lineas de distnbucidn hacia
los predios Iocalizados en toda la zona.

El nimero total de usuarios beneficiados esta representado por kos siguiantas
porcentajes: Residencial 129, comercial 2%, industrial 75%, agricola 8% y otras
I%.

s Alumbrado publico

El centro de poblacién tiene cuantificade 142 colenias con alumbrade publico de
diferentes caracteristicas tales coma sistomas agreas, sublerraneos y adosados
a infraestructura da CFE, Io mismo sucede en las nuavas colonias que se van
incorporande a este servicio. En al sector que se ubica la zona de estudic
encantramos que el servicio de alumbrado plblico se encuentra unicamente en
la carretera Tijuana-Ensenada, a través del camellon. ES impartante mencionar
que este sericio no siempre estd en funcionamiento, lo cual representa una
gran deficiencia en el servicic ya que ésla es la principal via de acceso a la
ciudad; ademas en la zona, en el Puerto de El Sauzal cuenta con alumbrado.

+« Pavimentacion
En lo gque a viglidades pavimentadas se refiere, 58 presantan grandes rezagos
en la zana de estudio; 1as dnicas dreas pavimentadas son las dos cameteras
federales y los parques industiales de Fondepart y Puerte de El Sauzal En
estos dltimos se observa un avanzadao deterioro de la carpeta asfaltica, debido a
que no cumple con el espasor MiNIMo Necesaro para soportar las cargas del
transporte pesado, ademas los baldios no cuentan con banguelas.
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Estructura vial y transpocrte

El principal eje articulador en esta zona lo proporcicna la carretera Federal No.
10 que comunica al Norte de Tijuana con el sureste de Ensenada, cuerita con
un derecho de via de 50 m, y opera con dos carriles de circulacion por sentido.
Por otro lado |la Carretera Federal No. 3 comunica al nareste con San Antonio de
las Minas, Valle de Guadalupe v Tecate,

La falta de articulacion de la zona aunada a la antigiedad de la construccion de
estas vias de comunicacion genaran algunos conflictos viales gue habra que

considerar al proponer atemativas que desfoguen el trafice da la zona.

Entre estas se puede mencicnar la inadecuada geaometria de los pasos a
dasnival, [a carencia de alumbrado publico y sefallzackon.

Otra situacion que se habra de tomar a consideracion son los problemas por
fafta de senalamiento en el entronque de la autapista y las siguientes vialidades:
Avanida “A" de El Sauzal, acceso al Colegio Patria, ingrasc a la estacidn de
gasalina y Calle Guadalupe Novelo, Asi como &l emplen de la via publica parg
maniobras transporte de carga.

Transporte pablico

Las rutas que sirven a la delegacion de El Sauzal son 5 y su frecuancia oscila
antre ks 15 y 30 minutos, implicando largos tiempos de espera para 105 usuarios
del sistema, predominaniermente los habitantes del asentamiento de El Sauzal y
Ips empleados do las diferantes industrias que ahi se ubican:

Tabla No. 17 Rutax de Transparta pabliso

Empresa Frecuencia Consesion
Transpories Brisa Ensanadz-San Miguel Cada 15 Minulos Fadaral
Transporles Brisa. Ensonada-El Porvanir Cada 3 Minukgs Faderal
Autolranzportes Ensenads-Santa Cada 30 Minelos Fadleral

ABC Anitad a Misign
Tiansportes El Vigla Ensanada-Valle de Guadalupe Cada 20 Minulos Federal|
Estatal
Transportes El Vigla Ensanada-El Sauzal Cada 20 Minulos Federa|
h Estatal

Asimismo axislon lingas de autoiransporte fedaral de primera clase qua cubren
las rutas hacia las ciudades de Tijuana, Tecate v Mexicali ¥ al interor del pais.
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8. Andlisis de Impactos

6.1. ldentiflcacidn de Impactos y vocacidn
La poblacidn estimada pare Costa Ladera considerando una densidad promedio de 3.2
habfviv s de 2 mil 42 habitantes.

Tahla No. 18 Poblaclén Eatimada

Etapa Mo. de viviendas hah/viv Foblacion Extimada
Elapa 1 122 3. 320
Etapa 2 103 3.3 330
Etaps 3 137 22 438

442
442

Infragstructura y servicios

La infraestruciura actual de la zona es limitada por o que s¢ definén a conbinuacian las
demandas que genserara le poblacion sabre el drea de estudio.

- Agua

De acuerdo a la factibilidad otorgada por CESPE, para que el desamello Costa
Ladera cuente con el suministro de agua, deberd concivir las obras actualmente
suspendidas y que pretendian suministrar el liquido al frac. Cibola del Mar; astas
cansisten en continuar la red de tubaria de 8" de didmetro desde el predic
{Costa Ladera) hasta las instalaciones de la CESPE ubicadas en el Sauzal.

Tabla No. 18 Damanda de agua potable da Coata Ladera

OCUPANTES

CONCEFTO ESTIMADOS
Cemanda de conjunto # 1 544,30 135.05 3667 7.023
Cemanda de confunto # 2 74240 194,26 J8693.97
Demanda de canjunto # 3 Gan.2 191 .40 538368

Liemanda de dreas :
I_generales _ _ 263,62 _ 2j41_].1ﬂ- g3801. 73
Déniaivda Total i~ - -0t - [ o geesms - - [ 74082 | 18085673
» Drenaje

De acuerda a la Carta de Factibilidad de servicios emitida par CESPE, |la zona
ne cuenta con senvicio para descarga de drenaje por o gue el desarrolio debera
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resolver de acuerdo a la normatividad vigente la disposicion de las aguas
servidas,

« Electricldad
Segun informacion proporcionada por Comision Federal de Elactricidad {CFE),

en la medida que se requiera de una mayor capacidad en e! suministro de este
Servicio, se realizaran las obras correspondientes para cubrir dicha necesidad.

Tabla Ho, 26 Demanda de electricidad para ol proyecto
CONCEPTD UNICAD 10TAL

| Demantda de conjunto # 1 KA Hf1.00
Demanda de conjunto # 2 KVA 1373.00
Damanda de conjunto # 3 KVA 1629.00
DCemanda de dreas generales KVA 121138
Demanda Totsl KVA | s614.25

6.2. Voracidn del suelo

A partic de la valoracion de la aptifud del suelo y los elementas del meadic fisico
rmodificade valorados se establecen las siguientes vacaciones para el suelo:

Tabla No. 21 Valoracién del Susla

VT ACION HECTAREAS

Conservacion 444303 44 M%
Derecho de via _ 323075 3z A
Vocacidn 1 ) o ._%45814 as - 23% i
Vacacidn 2 , 100s3T 10 N 2% .
Vodagién 3 | 2250778 225 5%
Zona de amoriguariento 2388 2 1%
| FOTAL S48 | 100%

» Conservacion
Se cansidera el terreno no apto para el desarmllo Urbano coma uno que requiers
COMS@rvarse, para lograr esto de deberan realizar los planes de manejo con base
en la |egislacian vigente.

« Vocaclon 1
Corresponde a los terenos aledsfios al puerto que presentan pendisntes que
van del 0-13% vy que se considera apto para el desarrello urbano, debido a su
cercania a las actividades productivas primarias y secundanas este suelp so
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considera susceptible de desamollar con industria vy actividades relacionadas can
la armpliacicn portuarna,

+« Vocackén 2
Se refiere al comedor comercial y de servicios qué se ubica a lo largo de la
carretera federal de cuota y el poblado da El Sauzal, el cual es necesana
cansalidar buscande fomentar su aspecialzacion,

» Yocacién 3
Son aguellas zenas que por su aptitud o por su cercania con las costas resuitan
atractivas para el desarroilo de viviends, equipamiente y actividades turisticas.

» Zona de amortiguamiento
Dehido a la mezcla de actividades de la zona sera necesarna implamentar zonas
de amortiguamienta que permitan la coexistencia de los usos del suelo.
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7. Conclusiones.

7.1. Conclusiones y cumplimiento con la lagislacién y programas vigentes
en maternia de ordenamiento territorlal.

INSTRUMENTO CUMPLIMIENTO CON LAS DISPOSICIONES
GENERALES

Plan Extalal de Desamollo Proporm  meamiendos  esiratégicos gque doralocen o desaroNg de
proyevics hap las seguistes basws:

«  Impalsar el demarola e a3 Comunidades,  promaviendg
elAMaamEnta  da  pioyectds  pebdoctivos,  gQue perrikean
divarsifizaciin dr  actwoades RODRGMGAS ©ON BASE  &n
Appvechamients Irtegral da (35 wooackires o4 wadd ragian.

»  Impdsar v foalecor 8 desarclo de amwvdades a inlegracksn oe
cacenax productivas mediante proaramas y pevectes IPicgraes,

*  Puomover acoones ¥ grayeqos gag estmiden ¢ desarmafa oo las
actiwdades Wnscps eo @ marco del esarrdio nlegral de Baa
Calfarmia.

«  Framower la elaborecce de irstrumerios goe cosdpnees al
arderarm:ento de 3ihns 1L 5Haas BR &l Exlada.

: +  Eslablecer Sondiclonds acock adas qué permilan atraer inverswines

para &l desarmlic de 13 oferia LnsIeA s manem susieniable.

ir

Frograma Extatal de Desarrollo E provecto propuest: se guusta a las politicas eslabdecozs poa fa
Ursana y Ordanam lenba Tendloe | LIT:

- Apravechamiento cor mplso urbardg (AL

- Apravechamenio con regulgcion agricola (AN}

- Protecoedy con uio achive larest o (PUAT?

. Aprovachamanio con e pulso wrisbcy (AIT)

- ___ Apnvechsmenio con requlacion tristica tART]

Programa Ragional de Dezamallo !
Lvbano Turisticn y Ecoldgico ol »  EI poyecto propaesic se ausia a3 |3 pelinga ds
Corrgdor  Costara  Tijuanz - apravechaments can consal daciér esfablecica paca la foa
Roxaritc — Ensenada, {COLOTREN)

Programe e Ordevamients  El provectc e opogl al omdendminmio or @atena armbetEl baa Jy
I Ecolddica dal Eslade de Haja 3k ienbes basss,
Galffarma «  Dumple con las leyes en maleda ambenla,
_*  Se eslablace una zena <o amonliguamicnloe criee ke lined de custs
o raferenc g pval o ol mar v 13 linea base para I3
cansiraccidn &e infrasstruetorg.
- Cunple con na mani'esizoin cr oeepacly ambiscal que ga
ENcuenild &n preCESS T PEVISIGR B 13 autandad ol pelenle.
+  SEUBCE AT un 3R LIBARE qut Wessna aplitud para e desarrollc.
. Gubre £ feqoirmientd de eguipam:enio, senvicios, nfraestuetoea
Lreang imilacs y oreas verdes,
i + Folapiece y {oreata dreas ermes ol interoe e predia.
Plan Esiratégico da Turiamo e =  Aprouecha 1a opodurudad paca caplas —ayoes Jujos de Lnstas del
Baja Califernla MEEaA8 ROrEaMEncans.
»  Seenfocd B L0 SRolge RRYARRGEG Al Marcado Jue son lus sdelos
. o MayrES Fetirsdos abtowa'ios. :
Programa de Dasarrolla Urbanadel | = Koddica el gz de seslo icdistial 3 e Lristo: o coal en
Centro de Poblacién Encenadsz datumenta sefala dome preferente a a cosla
- M5 chslatuliza la ampliassarn: y rer2enaments del poedts
- Cumpie con los coeficipnte de Ceopackier del Speky (OS0!0 de 0025
SAlASE Al establtnids Q& 30y Coehoenls de Llilzacsr C2 Surln
CLIS) de 208 inferar ol gue Sg asighdense de b ot paey & oan
: ' sapitacioea’ mulifamilar, coma parz A/l gse kakitaconal Laesico
| | *  Cumplacor GS densdaes LAAEG A% L E B0

FAuttitar liar doressdad it du 2824 4 404 nalita
L.rfamiliar denscad caja de 3 a TE map™ma

[ —
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INGTRUMENTC CUMPLIMIENTO CON LAS DISPOSICIONES

GENERALES

Programa Farcla de Desargllo Tumpls con bos 2quaeniles obpabvs:

xbarne de la zona del Cormpdor +  Lograr gl desampiio habitacaonales, oxrerclalas v juristes.

industrial del Saurs = El Ivglucramiento =0 3 gensacds de dreas recreslivas v
profecoidn ambiental

+  Impulsn del desarmllo urbang y rageonad.

Caniravians 8l =0 8l St proplests ooma ndusinal, [darticads an
A4S0 DrOaaITWEnLD |

Lay da deaareilo urbang del Para consolidar ol acwarda de cablico para la modifcacdn del s de |
Estads de Baja Callfomia suako de Indysinal a Habilacional torisbon e establacs o0 ambes leyes

¥ N pIeRso qua v e dado nioio por la aulodidad campetenta, a5

Ley da planeacidn dil Estado da DA SAMM S0 LirkD.

8aja CalHomla

Acuarde da Sabilda Estipula 1y awtarizacein da camble de uso de sueip condlonandalo a;

] UHizar un slstema de desalinzaciin por osmosis inensa.

v El agua domeskca residual, serd ratada en su tetalldad en sisbamas
descanializados de tatamiete en slo {Reackr anaerdbico y
Bighitracian) y tods e reutilizare pam nepd dé aas verdas

v Dabara conediar e Las edlividades pravistas en el plan Massind o8
Puars de El Sauzal can el Desemollo Twratco-Reawencsal y s
iniegracin cn of recinte Portuann;

" Cpbara selshlacar da un Area do dransicdn enbe el desarolia
risthzs v 12 zona Industrial. dheefada como espaclo pddllco con -
accase 2 la rona feceral manhmo lamesbre ¥ como ared da .
amoiliguarnsanto enire ambas acvidedes,

] Las densdades, coecianie da ocupacein v de wilzacidn del sueio,
debardn 2ar Sandrueniles can las palibcas de Programa ol
Daaarmolln ded Cantra de Poblacicn da la Ciodad ¢e Ensenade pam
la 2ana turisica del cormedor casteng;

' Los edfices provectadas con una alua de 85 malros. astaran
sembrados en & predio a una distancia da 8% melms., gl anche de
caralars a5 da 50 meros. con 1o cupl |8 separacidn de lp vis plbice
dabara saf da 148 TH matros;

- Implemantar politicas y medidas tendienies al ahait y uso efclenta
ae snangia Oua Bemdan 3 peeyvanir ¥ sombabr & cambo ciimaten,

. Hagilitar entre e inmuab!s progisdad de & IMMOBILIARL COSTA
BELLY £.4, da C.V., una walldad, con 13 finakdad d2 que slva de
accesn al referfdo inmueble, en 3 nisligencia da que esta wialidad
dabera complamentarse con cambes de desacelersciin y aceleracsin
&1 K quee z& raflers &0 1A parte feordsl de la carrelera Hranspen s ulss.

Se oiserva que &5 necesarle conclulr el Froceso de validaoon de acuerdo
& |3 eslabimogdn en B Lay de DesamcTo Urbanc del Exlado vy enla
. Ley de Planeacion del Estado.

7.2. Conclusiones para sl contexto ambiental

Los valeres naturales de la costa le brinda al predio de Costa ladera el atractivo
tan imporante para promover su desarmolb, aste debe ser raqulada para
optimizar los terrenos existentes sin comprameter sus caracteristicas fisicas y
bidticas, eslo cumple igualmente con otro objetive, &l de minimizar riesgos.

For olro lado la industia y equipamiento gue se ubigaran en la zona funcionaran
como condicionantes para el desarrclld urbane. Dichas condicionantes deberan
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aplicarse & las actlvidades que se llevaran a cabo al interior de cada usa del
suelo, de tal manera que armonicen ¥y No se contravengan.

Estas actividades deberan contar con los instrumentas adecuados para su
regulacién v ios proyectos deberan considerar zonas de amortiguamiento para
minimizar las interacciones no deseadas. Para la maejor conservacion del medio
sera necesano respetar fos resultados presentados en e! Estudin de Impacto
Ambiantal correspondiente al desarrollo Costa Ladera, Vale 13 pana establecer 1a
necesidad de coordinar acricnes entre los responsables de las actividades
industriales y los desarrolladores del conjunta turistico para establecer
mecanismos de apoyo para el mejoramiento ambiental en materia de ruidg,
olores, y desechos, entre otros aspecios.

7.3. Conclusienas para el contexto social y econdmico

La poblacién de Costa Ladera puede deducir a partir del mercade al que esta
erifocado, en su mayoria extranjeros pensionados autovalides e independientes.
Igualmente se puede definir la capacidad méxima del conjunto gue se estima en
alrededor de 2048 habitantes, en donde la mayoria de los regquerimientas de
infraestructura, equipamiento y servicios seran cubiertos por el mismo conjunto
hahitacional.

La derrama econdmica que este tipo de desarrollos generan es importante,
igualrmente |os costos de la tisrra promueven qua |a franja costera sea enfocada
a actividades turisticas. Per ofro lade la industriz que se promueve ligada a
actividades portuarias es de poco riesgo, enfocdndose al empaque y almacenaje
de productos; los efectos generados por ésta podrian estar confinados a una alta
concentracion de camiones de carga, ruidos y olores desagradables, mismos
que pusden ser regulados,

7.4, Conclusionas para el contexte vrbano

El predio de Costa Ladera se ubica en la zona con mayor aptitud para el
desarrollo y una alta vocacidn para el suelo residencial turdstico, se encuentra
cercand a las diferentes fuentes de suministro de infraestructura, y presenta, en
50 mayor partg, compatibilidades con  los  usps  circundantes.  Las
incompatibilidades debaran ser mitigadas a partir del disefio del desamollo v el
rmare|o dei crecimiento de la industria cercana.

»  Estructura vial & infrasestructura
La estructura vial requerré de algunas adecuaciones para solventar el
requerimiento generado por el dasamollo de Gosta Ladera al igual que el resto
de lz infrasstructura el requerimiantc o impacto que genera el desarroilo del
predio en las vialidades es reducide, no abstante la zona cuenta con areas
patencialmente desarrollables, o que exige la prevision de una adecuada
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integracién vial para elio sera necasanio presentar un proyecio de integracion vial
gue considere la normatividad aplicable y iss condiciones y proyeceiones para la
esta vialidad.

8. Recomendaciones

Para efectos del prayecto Costa Ladera y de otros que se pretendan desarollar
dantro del Area de astudic se realizan [as siguientes recomendaciones:

Riesgos y vulnerabHidad:

» Evitar la construccién de industrda de alto riesgo en las inmediaciones de
la costa y los usos habitacionales.

» Promover acciones que permmitan minimizar los riesgos de erosicn de Iz
playa occasionados por la accién del oleaje.

» Establecer una zona de restriccién de construccian a lo largo de la costa.

» Evitar |a construccion da astructuras rigidas en la paya como paredes de
concreto y cimientos.

» Disefiar y construir 'os desagnollos adaptandolo a las conditiones
naturales.

Consarvacion;

Preservar el hAbitat costaro.
Determinar y valarar las caracteristicas fisicas y biologicas del area.
Establecer medidas para la conservacion o compensacion por lo menos el

25% de cublerta vegetal nativa representante de la reqidn en los
desarmllos urbanes, turisticos & inmobiliarios.

« Np permmitir las  construccionss  sobre  humedaless, dunas, sitios
arqueclagicos, pateontokbgicos o0 monumentos naturales.

Conservar los recursos naturales determinando areas de preservacion.

+ Mantenar la linea costera, las playas, zoras de preservacidn v de
recreacion.

« Conservar y rehabilitar las dunas como un srea de proteccion natural ante
los riesgos costerng.

« Aprovechar las dreas aledafas 2 los arrgyos  como Areas verdes
protegidas para uso recreativo, sin detenorar el medio ambiente.

+» Rescatar las dreas con valor paisajistico para su conservacion y
manterimianto.

#» Impulsar la cgreacion y desarrcllo de gjes estructurales primarios vy
sacundarios medlante un sistema de vialidadas.

« Atender los lineamientas ambientales como panté complementaria de la
normatividad particular existente en materia de scologia, aconomia,
desarmollo social, agricola, turistico, urbano, regional v aprovechamiento
rural.
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Usos del suelo:

» Dar continuidad a los tramites de formalizacién del acusrdo de cabildo en
donda s& apruéba el usa del suele para el predio de Costa Ladera.

+ Definir la reglamentacién adecuada para el funcicnamiento de |a industria
sin contraponerse con las aclividades turistico-recreativas.

+ Analizar la vocacidn del puertd de E| Sauvzal enfocandolo al menos
parciaimente a actividades turisticas.

« Promocionar actividades turistico-recreativas de bajo impacto: caminatas
an senderos, actividades de observacidn, escalar, campismo, actividades
educativo-zientiicas.

« Garantizar la conservacion del suelo y el equilibrio ecolégico en la
autorizacion de cambio de uso de suelo.

s Justificar la congruenciz de todo proyecto turistico en relacion a la
vocacion natural y socioecontmica de la regidn.

+« Sujetar a la autorizacién en materia de impacto ambiental los desarrollos
turfsticos y nauticos,

s Determinar las areas de reserva parz uso habitacional, indusirial v
recreativo, regulanda fa tenencia de tierra, vigilando que |os usos de suelo
sean conforme a las estrateqias establacidas.

¢ Alcanzar el ordenamiento de usos de sueln, & desarclle de zonas
urbanas v rurales, el eguilibrio espacial en los proyectos de inversidn, la
modemizacién en los procesos de la administracidon poblica vy el
mejoramiento del equipamienta urbano para atender las necesidades
sociales.

=  Contrelar la incompatibilidad del uso del suelo en el crecimiento urbano a
través de la regulacidn de las actividades que se lieven a cabo,

Infragstructura y servicios:

+ Lograr un erecimiento armoénico, ordenade v controlade en cuestion de
desarrole  urbang  optimizando  los  servicios de  infraestructura
equipamienta.

+ FElavar |z efactividad de los estudios de fuentes de aqua, la aplicacion de
tecnaloglas avanzadas para |2 disminucidn de las pérdidas de agua, |3
infragstructura para tratamierto y reutilizacién, modernizacion del uso del
agua en la produccion agricela y la proemocion de patrones de uso
racional entre los consumideras, asi como la definicién por parte de CFE
para las demandas eldctricas que se reguieran.

« Fomentar [a utilizacioén de plantas trataderas de aguas residuales, ya sea
para reciclar agua o bien verterla al mar con tratamiento.

+ Fomentar gl financiamiento de inversidn privada para la ntraduccian de
infragstructura.
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+ Redusir la cantidad de basura destinada z los rellerios sanitarios a partir
del reciclaje v la elaboracién de composia.

» Sujetar la construcckin de infraestructura a la conservacion de areas
naturales y promover el establecimiento de zonas de preservacidn
ecolégica, parques urbanas y reas especiales para canservacion.

« Establecer un sisterna vial de acuarda a los ejes estructurales primarios y
secundarios considerdndose coma base para el ordenamiento urbano de
la ciudad.



